Adresse:
Matr. nr.

Gyldensteensvej 102, 5400 Bogense
1r, Gyldensteen Hgd., Nr. Sandager

Landzonetilladelse til socialpaedagogisk opholdssted for barn,
BBR bygning nr. 9

Nordfyns Kommune giver hermed landzonetilladelse til at anvende boligen til social-
paedagogisk opholdssted for bgrn. Tilladelsen er givet efter Planlovens § 35.
Tilladelsen vedrgrer kun forholdet til landzonebestemmelserne jf. planlovens kap. 7.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar fra i dag jf. § 56, stk. 2 i
Planloven.
Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet.

Vilkar for tilladelsen

e at bygningen fortsat skal veere registeret som enfamiliehus, sa alle vil fa samme
adresse.

e at der max. anbringes 6 bgrn i bygningen med tilknyttet personale

Offentligggrelse og klagefrist
Landzonetilladelsen offentligggres pa vores hjemmeside 30. oktober 2025

nordfyns
kommune

Teknik, Erhverv og Kultur
29. oktober 2025

Sagsnummer
S2025-7349

BFE. nr.
10015262

Nordfyns Kommune
Dstergade 23
5400 Bogense
TIf. 6482 8282

Kontaktadresse
Radhuspladsen 2
5450 Otterup

Abningstid
mandag-onsdag kI 9-15
torsdag kI 9-17

fredag kl. 9-13

Telefontraeffetid
mandag kl. 9-15
torsdag kl. 9-17

Hvis du gnsker at sende sik-
ker post, skal du sende fra
"Borger.dk” eller "Virk.dk”.

www.nordfynskommune.dk

nordfyn
Fri. Luft. Liv.

Klagefristen er 4 uger fra offentligggrelsen af tilladelsen. Tilladelsen kan ikke udnyttes fgr klage-

fristen er udlgbet.

Hvis der klages, sa har klagen opseettende virkning og det betyder, at tilladelsen kun ma udnyt-

tes, hvis Planklagenaevnet bestemmer det.
Vi orienterer efter klagefristen udlgb.

Ansggningen

Ansggning omfattet aendret anvendelse til bostedet for ca. 4 anbragte bgrn. Det er oplyst at bar-
nenes aldersgruppe vil vaere 12-18 ar og at der ved 4 bgrn forventes at vaere 2 ansatte hen-
holdsvis dag og nat. Bostedet vil kun veere til boligsocial statte og der vil ikke forega behandling,

afveenning mv.

Trafik til- og fra ejendomme vil omfatte de ansatte, karsel til og fra skole mv. Besggende kan

komme kl 9.20 i weekends. Parkering vil ske i gardspladsen pa ejendommen.
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Luftfoto bygningen vist med gul farve

Kommunens oplysninger om ejendommen
Bygningen er godkendt som enfamiliehus og det er en af flere boliger pa landbrugsejendommen
Gyldensteen Gods.

| BBR er der registreret disse bygninger p& matr. nr. 1r, Gyldensteen Hgd., Nr. Sandager
bygning 9: 278 m2 enfamiliehus
bygning 25: 147 m2 lade mv.

Ejendommen ligger inden for disse udpegninger/interesser jf. konfliktsggning i kort og kommu-

neplan:

e Bufferzone for vandlgbstype 1 og 2

o Kystnaerhedszone

e Omrade hvor skovrejsning er ugnsket

e Starre sammenhangende landskabsomrade

e Stgrre sammenheangende landskab

e Kulturarvslandskab omkring Gyldensteen Gods og Park

e Potentielle naturomrader

¢ kologiske forbindelser

e Natura 2000 pa den modsatte side af Gyldensteensvej
Ifglge Bekendtgarelse nr. 1383 af 26. november 2016 om administration af planloven i for-
bindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter skal
kommunen i forbindelse med afggrelser efter planlovens § 35 foretage en vurdering af, om
projektet i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke et Natura
2000-omrade vaesentligt.

e Bilag IV arter
Jf. Bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november 2016 om administration af planloven i forbin-
delse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter skal
kommunen i forbindelse med administration af geeldende lovgivning sikre, at der ikke sker
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forringelse af yngle- og rasteomrader for en raekke strengt beskyttede dyrearter (opfart pa
habitatdirektivets bilag V).
Kommunen er ikke bekendt med forekomst af bilag IV arter i omradet omkring bygningerne.

Naboorientering

Forudgaende naboorientering inden afgarelse er undladt jf. Planlovens § 35, stk. 5, da det an-
s@gte anses for at vaere af underordnet betydning for naboerne pa grund af beliggenheden
langt veek og da anvendelse til bosted ikke har betydning for andre.

Begrundelse for afggrelsen
Nordfyns Kommune har vurderet, at der kan gives landzonetilladelse til at indrette bosted til bo-
ligsocial statte.

Vi har ikke besigtiget ejendommen.

Dette er indgéaet i vores vurdering:

¢ Den eéendrede anvendelse til bosted med tilknyttede personale har ingen planmaessig be-
tydning p& grund af bygningens placering og anvendelsen kan sidestilles med andre bo-
former som fx bofeellesskab eller andre boligformer i starre enfamiliehuse.

o Den ekstra trafik til og fra ejendom i forhold til skolekgrsel, ansatte og besggende giver
ingen gener for afvikling af trafikken pa Gyldensteensvej eller for naboejendomme og der
aendres ikke pa indkgrselsforhold.

e Parkering vil pa grunden og omkring bygningen og den pavirker derfor ikke trafikken pa
Gyldensteensvej.

e Den &ndrede anvendelse pavirker ikke de overordnede planmaessige interesser for om-
radet eller landskabet.

e Den a&ndrede anvendelse vurderes ikke at have vaesentlig indvirkning pa dyre- og plan-
teliv, herunder at der ikke vil ske forringelse eller beskadigelse af yngle-, vokse, eller ra-
steomrader for szerligt beskyttede arter jf. habitatbekendtggrelsen.

¢ | forhold til Natura 2000 omradet, sa vil den andrede anvendelse ikke pavirke Natura
2000 omradet.

Klagevejledning

Afgarelser efter Planloven kan, jf. Planlovens 858, stk. 1 og 8§59, paklages til Planklagenaevnet

af:

e  Erhvervsministeren

o Enhver med retlig interesse i sagens udfald (herunder en nationalparkfond oprettet efter lov
om nationalparker)

e Landsdzekkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller
varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at
foreningen eller organisationen har vedtzegter eller love, der dokumenterer dens formal, og
repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Du skal indsende din klage via klageportalen, som du finder via fglgende hjemmeside: Plankla-
gensevnet
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https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/planklagenaevnet/
https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/planklagenaevnet/

Du skal logge pa med Nemlogin (MitID). Klagen er farst indsendt, nar den er tilgeengelig for
Nordfyns Kommune pa klageportalen.

Gebyr
Du skal betale et klagegebyr, nar du indsender en klage. Det koster kr. 900,- for privatpersoner
og kr. 1.800, - for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Fritagelse

Planklageneaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
klageportalen, kan du pa neevnets hjemmeside laese mere om hvordan du sgger om fritagelse
og betingelserne for at blive fritaget: Fritagelse for brug af klageportalen.

Tidsfrister

Klagen skal vaere modtaget senest 4 uger efter afggrelsen. Hvis fristen udlgber i weekenden el-
ler pa en helligdag, forlzenges den til falgende hverdag. Kommunen sender det materiale, der er
indgaet i sagens behandling til Planklagenzevnet, jf. Planlovens § 60. Hvis der klages, vil ansg-
ger og ejer blive underrettet.

Hvis du gnsker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal retssagen vaere anlagt inden 6
maneder efter, at du har modtaget afgarelsen, jf. § 62, stk. 1. i Planloven.

Kopi af afggrelsen er sendt til:
o Ejer
o Museum Odense, museum@odense.dk
¢ Danmark Naturfredningsforening, dn@dn.dk
o Friluftsradet, fr@friluftsraadet.dk
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https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/planklagenaevnet/til-foersteinstanser/fritagelse-fra-klageportal/
mailto:museum@odense.dk
mailto:dn@dn.dk
mailto:fr@friluftsraadet.dk

