Udbudsbetingelser

Salg af nedlagt skole i Uggerslev
Bogensevej 16, 5450 Otterup, Kystskolen afdeling Lekkemark

nordfyns
kommune




1. Baggrund

Nordfyns Kommune udbyder hermed ejendommen Bogensevej 16, 5450 Otterup, matr.nr. 18h
Uggerslev By, Uggerslev, Kystskolen afdeling Lekkemark ("Ejendommen”), til salg.

e Matrikel nr. 18h Uggerslev By, Uggerslev har et grundareal pa 17949 m?

¢ Ejendommen og dens bygninger har tidligere veeret anvendt til grundskole.

¢ Nordfyns Kommune har besluttet at udbyde Ejendommen til salg i henhold til naervee-
rende udbudsbetingelser.

2. Offentligt udbud

Ejendommen udbydes til salg i henhold til lov om kommunernes styrelse § 68 og bekendtge-
relse nr. 396 af den 3. marts 2021 om offentligt udbud ved salg af kommunens henholdsvis
regionens faste ejendomme.

3. Ejendommen

3.1 Der kan om Ejendommen oplyses felgende; Pa matrikel nr. 18h Uggerslev By, Uggers-
lev forefindes fglgende bygninger i henhold til BBR ejermeddelelsen af 5. oktober 2023;

e Bygning 1:

e Bygning 2:

e Bygning 3:

e Bygning 4:

e Bygning 5:

e Bygning 6:

Opfert i 1956 med et bebygget areal pa 87 m2, et keelderareal pa 87 m?2
og et tagetage areal pa 38 m?

Bygningen har anvendelseskode 429 — anden bygning til undervisning
og forskning.

Opfert i 1956, til-/lombygget i 2000, med et bebygget areal pa 1603 m2,
et kaelderareal pa 172 m2 og et tagetage areal pa 97 m2,
Bygningen har anvendelseskode 421 — grundskole.

Opfert i 1957 med et bebygget areal pa 56 m?, et kaelderareal pa 56 m?
og et tagetage areal pa 19 m2,

Bygningen har anvendelseskode 120 — fritliggende enfamiliehus. Bygnin-
gen har veeret anvendt til klubhus.

Opfert i 1968 med et bebygget areal pa 115 m2.

Bygningen har anvendelseskode 421 — grundskole.

Der er tale om en pavillon med ydervaegge af tree. Bygningens tagplader
indeholder asbest.

Opfert i 1976 med et bebygget areal pa 134 m2.

Bygningen har anvendelseskode 421 — grundskole.

Der er tale om en pavillon med ydervaegge af trae. Bygningens tagplader
indeholder asbest.

Opfert i 2007, til-/lombygget i 2012, med et bebygget areal pa 198 m2 og
et overdaekket areal pa 35 m>



e Bygning 7:

¢ Bygning 8:

e Bygning 9:

¢ Bygning 10:

Bygningen har anvendelseskode 441 — daginstitution.

Opfert i 2007 med et bebygget areal pa 149m?
Bygningen har anvendelseskode 421 — grundskole.

Opfert i 2013 med et bebygget areal pa 14m2
Bygningen har anvendelseskode 930 — udhus. (Bemaerkningen om, at det
er en balhytte, er fejlagtig).

Opfert i 2018 med et bebygget areal pa 32m?
Bygningen har anvendelseskode 950 — fritiggende overdeekning. Der er
tale om en balhytte.

Opfert i 2019 med et bebygget areal pa 10m?
Bygningen har anvendelseskode 930 — udhus. Der er tale om et contai-
nerskjul.

Desuden er der pa ejendommen muligvis en nedgravet olietank fra 1956, der ikke lzengere er
i drift. Desuden er der to legepladser der blev anlagt i henholdsvis 2003 og 2013.

Der henvises for naermere om Ejendommen, herunder dennes forsyningsforhold, til de i punkt

4.2 vedlagte bilag.

4. Generelle forhold

4.1 Udbudsprocessen

Udbuddet forventes gennemfart i henhold til faglgende tidsplan:

Offentliggerelse af udbud 31. marts 2025

Frist for besigtigelse af Ejendommen 3. april 2025

Frist for spargsmal 8. april 2025, kI. 10.00
Frist for svar 11. april 2025

Frist for afgivelse af tilbud 30. april 2025, kI. 10.00
Evaluering Maj 2025

Overtagelse Juni 2025

Besigtigelse af Ejendommen kan ske efter aftale med Nordfyns Kommune ved henvendelse
til rikkla@nordfynskommune.dk.




4.2 Udbudsmaterialet
Udbudsmaterialet bestar af naerveerende udbudsbetingelser med falgende bilag:

Bilag A: Matrikelkort for matr.nr. 18h Uggerslev By, Uggerslev

Bilag B: Tingbogsattester for matr.nr. 18h Uggerslev By, Uggerslev

Bilag C: Ejendomsdatarapporter for matr.nr. 18h Uggerslev By, Uggerslev
Bilag D: Budgetterede ejendomsdriftsudgifter

Bilag E: Green steps, Nordfyns Kommunes klimavisionsmal 2030

Bilag F: Klimaplan 2020-2050, Green Steps pa Nordfyn

Derudover er udbudsbetingelserne vedlagt:

Udkast til kebsaftale med vilkar for handlen
Tro- og loveerklaering
Deklaration

5. Spergsmal og rettelser til udbudsmaterialet

Tilbudsgiverne har mulighed for at stille spgrgsmal til udbudsmaterialet, herunder anmode om
yderligere oplysninger. Frist for at stille spgrgsmal fremgar ovenfor i punkt 4.1.

Spergsmal skal sendes skriftligt til rikkla@nordfynskommune.dk

Spgrgsmal og svar vil i anonymiseret form blive offentliggjort pa4 www.nordfynskommune.dk.
Eventuelle rettelser til udbudsmaterialet vil tillige blive offentliggjort pa hjemmesiden. Tilbuds-
giver opfordres til Isbende at holde sig orienteret pa hjemmesiden.

6. Udarbejdelse af tilbud

6.1 Tilbuddets udformning
Tilbud skal afgives skriftligt pa dansk.

Med henblik pa at opna et ensartet grundlag for tilbudsafgivelsen og dermed for vurderingen
af de indkomne tilbud, bedes tilbudsgiver ved udarbejdelse af tilbuddet i gvrigt falge neden-
naevnte disposition, jf. punkt 6.2 til 6.5.

6.2 Oplysninger om tilbudsgiver

Tilbuddet skal indeholde oplysninger om tilbudsgivers navn, CPR-nr. eller CVR-nr., adresse,
telefonnummer, e-mailadresse og kontaktperson. Afgives tilbuddet af flere personer eller virk-
somheder i forening, skal tilbuddet indeholde oplysninger for hver af disse personer eller virk-
somheder samt oplysninger om den enkelte persons eller virksomheds rolle i samarbejdet og
haeftelsesforhold. Tilbuddet skal desuden indeholde oplysning om, hvorvidt personerne eller
virksomhederne haefter solidarisk for hinandens forpligtelser, samt hvem der har fuldmagt til
at varetage kontakten til Nordfyns Kommune, herunder kan tegne sammenslutningen over for
Nordfyns Kommune.

6.3 Egnethedsvurdering

Der skal sammen med tilbuddet vedlaegges dokumentation for, at tilbudsgiver gkonomisk er i
stand til at opfylde kgbsaftalen. Der er ikke formkrav til denne dokumentation, der eksempelvis
kan besta af en erkleering fra egen bank om, at banken er indstillet pa at tilvejebringe den
ngdvendige finansiering pa vegne af tilbudsgiver. Dokumentationen kan ogsa besta af en er-



kleering om, at tilbudsgiver selv rader over de n@gdvendige midler med henvisning til den sene-
ste arsrapport.

Tilbudsgiveren skal erkleere pa tro og love, at tilbudsgiveren ikke er omfattet af en udelukkel-
sesgrund, som fglger af bilaget "Tro- og loveerklaering”. Underskrevet tro- og loveerkleering
skal vedleegges tilbuddet. Nordfyns Kommune forbeholder sig ret til at kreeve relevant doku-
mentation i form af serviceattest eller lignende.

6.4 Angivelse af pris
Tilbudsgiver skal i sit tilbud afgive en pris pa Ejendommen i danske kroner (DKK). Prisen
skal vaere angivet som et fast belgb.

Nordfyns Kommune anslar, at Ejendommens prisniveau er DKK Kr. 9500.000. Tilbudsgiver
kan tilbyde en pris, der afviger fra det anslaede prisniveau for Ejendommen.

6.5 Beskrivelse af kvalitet
Tilbuddet skal indeholde en beskrivelse af, hvorledes tilbudsgiveren vil opfylde hvert af de
kvalitative kriterier anfgrt i punkt 11.3.2, vedrgrende:

Baeredygtighed

o Tilbuddet skal indeholde en beskrivelse af, hvorledes tilbudsgiver vil sikre efterlevelse af
intentionerne i Nordfyns Kommunes klimavisionsmal 2030, samt hvorledes tilbudsgiver vil
bidrage til styrkelse af Ejendommens granne profil.

Erhvervsudvikling

¢ Tilbuddet skal indeholde en beskrivelse af, hvordan den kommende anvendelse og funk-
tion af Ejendommen iveerksaettes og pataeenkes udfart samt en beskrivelse af, hvordan
dette bidrager til en positiv erhvervsudvikling i Nordfyns Kommune.

Arkitektonisk udtryk og disponering

¢ Tilbuddet skal indeholde en beskrivelse af, hvordan tilbudsgiveren vil udfgre istandsaet-
telse, vedligeholdelse og kommende forbedringsarbejder pa Ejendommen under respekt
af Ejendommens arkitektoniske udtryk.

o Der udbedes en seerskilt beskrivelse af, hvordan Ejendommen fremtidigt vil blive dispone-
ret mellem bebyggede arealer og arealer udlagt til friarealer og parkering.

7. Tilbudsfrist og aflevering af tilbud

Tilbud skal veere kommet frem til Nordfyns Kommune senest den 30. april 2025, kl. 10.00.

Tilbud, der modtages efter dette tidspunkt, vil blive afvist.
Tilbuddet skal afleveres elektronisk til grundsalg@nordfynskommune.dk
Tilbudsgiver kan alene afgive ét tilbud.

8. Vedstaelsesfrist

Tilbudsgiver er forpligtet til at vedsta sit tilbud i seks (6) maneder fra tilbudsafgivelsen.



9. Forhandlinger

Nordfyns Kommune forbeholder sig ret til at optage forhandlinger med tilbudsgiverne om deres
tilbud. Forhandlingen kan omfatte alle forhold i tilbuddet, herunder pris.

Nordfyns Kommune forbeholder sig i forhandlingsforlgbet ret til at udskille tilbudsgivere, som
efter Nordfyns Kommunes vurdering ikke vil kunne komme i betragtning. Vurderingen vil blive
foretaget i forhold til de fastlagte kriterier for tilbudsevalueringen, jf. punkt 11.

Tilbudsgiverne vil blive naermere informeret om proceduren for forhandlingerne, safremt for-
handlinger ivaerkseettes.

10. Forbehold

Tilbudsgivers eventuelle forbehold, herunder forbehold overfor bestemmelser i udkast til be-
tinget kgbsaftale med bilag, bedes angivet seerskilt i tilbuddet med overskriften "Forbehold”.
Forbehold skal veere specifikke og skal sa vidt muligt referere til konkrete bestemmelser i ud-
budsmaterialet.

Tilbudsgivers eventuelle forbehold for bestemmelser angivet i den vedlagte kgbsaftale, vil
blive kapitaliseret af Nordfyns Kommune, saledes alle tilbud behandles lige og en sammenlig-
ning af indkomne tilbud muligggres.

Ved forbehold, der ikke kan kapitaliseres, eller som Nordfyns Kommune vaelger ikke at kapi-
talisere, eksempelvis hvis forbeholdet er af en sa vaesentlig karakter, at en sammenlignelig
vurdering ikke anses for mulig, forbeholder Nordfyns Kommune sig ret til at afvise tilbuddet.

11. Godkendelse af tilbud/tilbudsevaluering

11.1 Gkonomiudvalget
Jkonomiudvalget behandler de indkomne tilbud og treeffer beslutning.

11.2 Egnethedsvurdering

For at et tilbud kan indgé i tilbudsevalueringen, skal tilbudsgiver dokumentere en tilstrackkelig
finansiel formaen til at kunne erhverve Ejendommen. Krav til dokumentationens indhold er
naermere defineret ovenfor i punkt 6.

Endvidere skal tilbudsgiveren pa tro og love kunne erkleere, at tilbudsgiveren ikke er omfattet
af en udelukkelsesgrund. Tro- og loveerklzering kan findes som bilag til neervaerende udbuds-
materiale.

Tilbud, der opfylder ovennaevnte krav, vil indga i tilbudsevalueringen.

11.3 Kiriterier for tilbudsevalueringen
Nordfyns Kommunes @konomiudvalg vil foretage en tilbudsevaluering ud fra hvilket tilbud, der
samlet set udger det bedste tilbud vurderet pa grundlag af falgende kriterier:

e Pris: 50%
o Kvalitet: 50%



Kgbsaftalen vil blive indgaet med den tilbudsgiver, der samlet set har afgivet det bedste tilbud,
jf. dog punkt 15 nedenfor. Indholdet af kriterierne for tilbudsevalueringen er uddybet nedenfor
i punkt 11.3.1 og 11.3.2.

11.3.1 Kriteriet "pris”
Ved vurderingen af kriteriet "pris” lsegges veegt pa den tilbudte pris.

11.3.2 Kriteriet "kvalitet”
Ved vurderingen af kriteriet "kvalitet” laegges vaegt pa de af tilbudsgiver anfarte beskrivelser

af det tilbudte i forhold til Ejendommens kommende istandsaettelse, funktion og anvendelse,
idet der vil blive lagt veegt pa:

Baeredygtighed

o | hvilket omfang og med hvilket indhold tilbudsgiveren vil efterleve Nordfyns Kommunes
klimavisionsmal 2030, samt tilbudsgiverens bidrag til baeredygtig anvendelse af Ejendom-
men og styrkelse af Ejendommens grenne profil.

Erhvervsudvikling

o At tilbudsgiveren vil bidrage til, at den kommende anvendelse og funktion af Ejendommen
vil bidrage til en positiv erhvervsudvikling i Nordfyns Kommune.

Arkitektonisk udtryk og disponering
o Attilbudsgiveren vil udfgre istandseettelse, vedligeholdelse og kommende forbedringsar-
bejder pa Ejendommen under respekt af Ejendommens arkitektoniske udtryk.

¢ At disponering mellem Ejendommens arealer udlagt til friarealer og parkering fremstar
sammenhasngende og egnet til at understatte Ejendommens fremtidige anvendelse.

Ovenstaende reekkefelge er ikke udtryk for nogen prioritering eller veegt, som de enkelte kri-

terier vil blive tillagt.

12. Tilbudsvederlag

Tilbudsgivere modtager ikke vederlag for udarbejdelsen af tilbud. Omkostninger i forbindelse
med eventuel indgaelse af kgbsaftale mellem Nordfyns Kommune og den vindende tilbudsgi-
ver er Nordfyns Kommune uvedkommende.

13. Aktindsigt og tavshedspligt

Tilbud behandles fortroligt, bade fgr og efter salg har fundet sted, i overensstemmelse med de
almindelige regler herom, herunder navnlig offentlighedslovens og forvaltningslovens bestem-
melser om aktindsigt og tavshedspligt.



14. Orientering om udfald af udbudsforretning

Indkomne tilbud vil blive evalueret hurtigst muligt efter udlgbet af tilbudsfristen, jf. punkt 7.
Nordfyns Kommune orienterer herefter samtlige tilbudsgivere samtidigt om resultatet af eva-
lueringen af de indkommende tilbud samt udfaldet af udbudsforretningen.

15. Forbehold fra Nordfyns Kommune

Nordfyns Kommune er ved gennemfgrelse af naervaerende udbudsprocedure ikke forpligtet til
at indga kebsaftale, og Nordfyns Kommune forbeholder sig ret til at afvise eller afsla alle ind-
komne tilbud.

Meddelelse til den vindende tilbudsgiver om, at tilbudsgiverens tilbud er identificeret som det
vindende tilbud, er ikke et Igfte om at indga kebsaftale med tilbudsgiveren. Endelig og bin-
dende aftale anses saledes ikke for indgéet, fer den betingede kgbsaftale er underskrevet
ubetinget af begge parter, Kaber har stillet sikkerhed for kabesummens betaling og for gen-
nemfarelse for Kgbers projekt i henhold til tilbuddet, og der er vedtaget en eventuel andring
af lokalplanen, der ikke er paklaget til Planklagenaevnet, og Nordfyns Kommunes Kommunal-
bestyrelses endelige godkendelse foreligger.
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