Adresse:
Matr. nr.

Mollevej 72, 5450 Otterup
3 f, Egense By, Norup

Landzonetilladelse til 228 m2 nyt enfamiliehus, 76 m2
overdakninger ved huset, 110 m2 garage samt terranregulering

Nordfyns Kommune giver hermed landzonetilladelse til 228m2 enfamiliehus, 76 m2

overdaekninger ved huset samt 110 m2 garage sammenbygget med huset. Desuden
gives tilladelse til terreenregulering omkring de nye bygninger.

Tilladelsen er givet efter Planlovens § 35.

Tilladelsen vedrgrer kun forholdet til landzonebestemmelserne jf. planlovens kap. 7.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar fra i dag jf. § 56, stk. 2 i
Planloven.
Tilladelsen méa ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet.

Vilkar for tilladelsen
e at bygninger og terraenregulering placeres og udfgres som vist pa tegninger
modtaget 29. marts 2026 med terraenkote pa max 3,25 omkring bygningen.

Offentliggorelse og klagefrist
Landzonetilladelsen offentliggares pa vores hjemmeside 13. maj 2026.

nordfyns
kommune

Teknik, Erhverv og Kultur
11. maj 2026

Sagsnummer
$2025-7129

BFE. nr.
2666139

Nordfyns Kommune
Dstergade 23
5400 Bogense
TIf. 6482 8282

Kontaktadresse
Radhuspladsen 2
5450 Otterup

Abningstid
mandag-onsdag kl 9-15
torsdag kI 9-17

fredag kl. 9-13

Telefontraeffetid
mandag kl. 9-15
torsdag kl. 9-17

Hvis du gnsker at sende sik-
ker post, skal du sende fra
"Borger.dk” eller "Virk.dk”.

www.nordfynskommune.dk

nordfyn
Fri. Luft. Liv.

Klagefristen er 4 uger fra offentligggrelsen af tilladelsen. Tilladelsen kan ikke udnyttes far klage-

fristen er udlgbet.

Hvis der klages, sa har klagen opseettende virkning og det betyder, at tilladelsen kun ma udnyt-

tes, hvis Planklagenaevnet bestemmer det.
Vi orienterer dig efter klagefristen udigb.

Ansggningen

Ansggningen omfatter nyt enfamiliehus pa 228 m2, 76 m2 overdaekkede arealer under tag ved

boligen samt 100 m2 garage.
Boligen opfares i stedet for tidligere bolig, der blev nedrevet i 2022.

Bygninger vil blive placeret laengere vaek fra vejen en de tidligere nedrevne bygninger fra den
oprindelige gardbebyggelse. Husets facade mod vejen placeres 38 m fra skellet mod vejen og

garagens facade ca. 29,8m fra skellet mod vejen.
Yderveegge bliver mursten og tag udfgres med metalplader.

Huset opferes i en etage med ensidig taghaeldning. Taget pa boligen falder fra vest mod syd og
den hgjeste facade bliver mod vest (vaek fra vejen). Husets max hgjde over terreen bliver ca. 5,2
m.
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Garagen opfgres ogsa med ensidig tagheeldning, dog i modsat retning, sa den hgjeste facade
bliver mod vejen (@st). Garagens max. hgjde over terreen bliver ca. 4,4m.

Pa grund af terraenforhold ved den gnskede placering vil der blive udfgrt en terraenregulering i
omradet omkring det nye hus, sa det fremtidige terreen bliver i kote (hejde) 3,25. Hgjden udlig-
nes ned til eksisterende terraen med skraninger og mod @st med jeevnt faldende terraen. Den
starste forskel mellem nyt og eksisterende terraen er 1,3 m.

Luftfoto med placering af huset vist med gul farve

Kommunens oplysninger om ejendommen
Ejendommen er en tidligere gard, nu beboelsesejendom i landzone og ejendommens grund-
areal, matr.nr. 3f, Egense By, Norup er pa 12722 m2.

Det ansggte kraever landzonetilladelse, da sagen ikke er undtaget for landzonetilladelse jf. plan-
lovens § 36-37.

| BBR er der registreret disse bygninger:
Bygning 3: 60 m2 anden bygning til landbrug
Bygning 4: 40 m2 lade mv. (roekeelder)

Desuden er der:

e meddelt tilladelse til at opfgre 146 m2 hal

e opstillet 30 m2 midlertidig container til udhusformal (der er igangveerende sag om lovligge-
relse)

Omradet er besigtiget i forbindelse med det oprindelige forslag til placering og terreenregulering,
hvorefter vi modtog aendrede forslag til placering og til knap sa meget terreenregulering.

Ejendommen ligger inden for disse udpegninger/interesser jf. konfliktsagning i kort og kommu-
neplan:
e Potentielt lavbundsareal/vadomrade pa den vestlige halvdel af grunden
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¢  Omrade udlagt til store husdyrbrug

¢ Potentielle gkologiske forbindelse

e Ugnsket skovrejsning

e Natura 2000
Ifelge Bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016 om administration af planloven i for-
bindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter skal
kommunen i forbindelse med afggrelser efter planlovens § 35 foretage en vurdering af, om
projektet i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke et Natura
2000-omrade vaesentligt.

e Bilag IV arter
Jf. Bekendtgarelse nr. 1383 af 26. november 2016 om administration af planloven i forbin-
delse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter skal
kommunen i forbindelse med administration af geeldende lovgivning sikre, at der ikke sker
forringelse af yngle- og rasteomrader for en reekke strengt beskyttede dyrearter (opfert pa
habitatdirektivets bilag 1V).
Kommunen er ikke bekendt med forekomst af bilag 1V arter i omradet hvor der bygges og
terreenreguleres. Sagning er foretaget via Danmarks Miljgportal, hvor arter ikke er registre-
ret.

Naboorientering
Der har i perioden 23. april — 8. maj 2026 veeret gennemfart naboorientering i medfer af Planlo-
vens § 35, stk. 4. Vi har ikke modtaget bemaerkninger.

Begrundelse for afgorelsen
Nordfyns Kommune har vurderet, at der kan gives landzonetilladelse til 228 m2 by bolig samt 76
m2 overdaekket areal under tag ved boligen og 110 m2 garage sammenbygget med boligen.

Dette er indgaet i vores vurdering:

¢ | henhold til kommunens vejledning om landzoneadministration gives der normalt tilla-
delse til opfarelse af en ny bolig, nar en tidligere bolig er nedrevet.

o De omrader pa grunden, der ligger indenfor lavbundsomrader ligger vest for de nye byg-
ninger og vest for det omrade der terreenreguleres, sa bygningerne og terraenregulerin-
gen er ikke i strid med retningslinjer, da byggeri og anlaeg ikke etableres i lavbundarealet
og det potentielle vadomrade og de potentielle gkologiske forbindelser.

¢ Opfgrelsen af bygningerne aendrer ikke pa at omradet generelt stadig er udpeget til om-
rade for stgrre husdyrbrug.

e Bygningerne har ingen betydning i forhold til omradet mod vest, der er udpeget til om-
rade med ugnsket skovrejsning.

e Terraenregulering mod vejen er ubetydelig, sa i forhold til udtrykket mod vejen, se er det
ikke et vaesentlig andet udtryk. Skraninger mod syd og vest udfgres med forholdsvis lavt
fald og sa de gradvist falder ned til det eksisterende terraen i marken, der ligger som ikke
dyrket omrade /vild med vilje. Terraenreguleringen vurderes ikke at have en uheldig pa-
virkning af det ellers flade landskab, da er naesten ikke reguleres i omrade mod vejen,
men ned mod de lavereliggende arealer mod syd og vest.

e Bygningens placering tilbagetrukket fra vejen svarer til boligen pa den modsatte side af
vejen, men afviger fra mange andre bygningers placering. Vi har vurderet bygningernes
placering lidt vest og syd for tidligere bygninger som hensigtsmaessig for ejendommens
anvendelse. Det samlede bygningsareal af bolig, garage og overdaekninger pa 414 m2
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vurderes som hensigtsmaessigt i forhold til omfanget at tidligere bygninger og i forhold til
at eksisterende enfamiliehus uden landzonetilladelse kan tillades udvidet til 500m2.

e Der er tale om en forholdsvis stor grund, hvor der udover garage til biler er behov for
plads til maskiner til pasning af jorden og derfor vurderes det hensigtsmeessig med gara-
gen pa de 76 m2, selvom der ogsa er givet tilladelse til 146 m2 hal til udhus formal.

e | forhold til Bilag IV arter, sa vurderer vi, at byggearbejdet ikke vil have vaesentlig indvirk-
ning pa dyre- og planteliv, herunder at der ikke vil ske forringelse eller beskadigelse af
yngle-, vokse, eller rasteomrader for szerligt beskyttede arter jf. habitatbekendtggrelsen.
har veeret dyrket mark indtil 2022 og fungeret som feerdsels- og mangvreomrade for ma-
skiner mv til og fra nuveerende bygning 3.

¢ | forhold til Natura 2000, sa vurderes det at opfgrelse af de nye bygninger og terraenre-
guleringen ikke har veesentlig pavirkning af Natura 2000 omkring Odense Fjord, der lig-
ger ca. 3 km gst for ejendommen.

Forhold du skal vaere opmarksom pa

Hvis der findes spor af fortidsminder, skal jordarbejdet standses, jf. museumslovens § 27, og
fortidsmindet skal straks anmeldes til Museum Odense pa info@museumodense.dk, der ogsa
kan kontaktes pa tIf. 65514601.

Efter lovens § 25 kan den, der udferer et jordarbejde, forud for igangsaetning af arbejdet an-
mode det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse om, hvorvidt arbejdet indebaerer risiko
for gdelaeggelse af fortidsminder.

Klagevejledning

Afgarelser efter Planloven kan, jf. Planlovens §58, stk. 1 og §59, paklages til Planklagenaevnet

af:

e Erhvervsministeren

e Enhver med retlig interesse i sagens udfald (herunder en nationalparkfond oprettet efter lov
om nationalparker)

e Landsdaekkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og milje eller
varetagelsen af veesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at
foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og
repreesenterer mindst 100 medlemmer.

Du skal indsende din klage via klageportalen, som du finder via www.naevneneshus.dk.
Du skal logge pa med Nemlogin (MitID). Klagen er fgrst indsendt, nar den er tilgaengelig for
Nordfyns Kommune pa klageportalen.

Gebyr
Du skal betale et klagegebyr, nar du indsender en klage. Det koster kr. 900,- for privatpersoner
og kr. 1.800, - for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Fritagelse

Planklagenezevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
klageportalen, kan du pa naevnets hjemmeside lazese mere om hvordan du sgger om fritagelse
og betingelserne for at blive fritaget (www.naevneneshus.dk).
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Tidsfrister

Klagen skal vaere modtaget senest 4 uger efter afggrelsen. Hvis fristen udlgber i weekenden el-
ler pa en helligdag, forlenges den til felgende hverdag. Kommunen sender det materiale, der er
indgaet i sagens behandling til Planklagensevnet, jf. Planlovens § 60. Hvis der klages, vil ansg-
ger og ejer blive underrettet.

Hvis du gnsker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal retssagen vaere anlagt inden 6
maneder efter, at du har modtaget afggrelsen, jf. § 62, stk. 1. i Planloven.

Kopi af afgerelsen er sendt til:
o Medejer
e Lunaark, cvr.nr. 43675737
e Museum Odense, info@museumodense.dk
o Danmark Naturfredningsforening, dn@dn.dk
e Friluftsradet, fr@friluftsraadet.dk

Side 5 af 5



