Adresse:
Matr. nr.

Skovgyden 27, 5450 Otterup
43 a, Drritslev By, Skeby

Landzonetilladelse til 227m2 nyt stuehus inkl. 41 m2
overdakninger

Afgerelse

Nordfyns Kommune giver hermed landzonetilladelse til opfarelse af 227 m2 nyt stue-
hus inkl. 41 m2 overdaekninger.

Tilladelsen er givet efter Planlovens § 35.

Tilladelsen vedrgrer kun forholdet til landzonebestemmelserne jf. planlovens kap. 7.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar fra i dag jf. § 56, stk. 2 i
Planloven.
Tilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet.

Vilkar for tilladelsen
e at bygningen placeres jf. rev. plan modtaget 6. august 2027

Offentliggorelse og klagefrist

Landzonetilladelsen offentliggares pa vores hjemmeside 9. oktober 2026.
Klagefristen er 4 uger fra offentligggrelsen af tilladelsen. Tilladelsen kan ikke udnyt-
tes far klagefristen er udigbet.

Hvis der klages, sa har klagen opsaettende virkning og det betyder, at tilladelsen kun
ma udnyttes, hvis Planklagenaevnet bestemmer det.

Vi orienterer dig efter klagefristen udlgb.

Ansggningen

nordfyns
kommune

Teknik, Erhverv og Kultur
7. oktober 2026

Sagsnummer
S$2026-2750

BFE. nr.
1330977

Nordfyns Kommune
Jstergade 23
5400 Bogense
TIf. 6482 8282

Kontaktadresse
Radhuspladsen 2
5450 Otterup

Abningstid
mandag-onsdag kl 9-15
torsdag kl 9-17

fredag kl. 9-13

Telefontraeffetid
mandag kl. 9-15
torsdag kl. 9-17

Hvis du @nsker at sende sik-
ker post, skal du sende fra
"Borger.dk” eller "Virk.dk”.

www.nordfynskommune.dk

nordfyn
Fri. Luft. Liv.

Du har sggt om tilladelse til at opfgre et nyt stuehus og gnsker at bevare det eksisterende stue-

hus til udlejning.

Det nye hus bliver 227 m2 inkl. i alt 38m2 overdaekning ved indgang og overdaekket terrasse.

Huset opfares i én etage med treebekleedning og cementtagsten.

Huset gnskes placeret vest for de eksisterende bygninger og i en afstand pa knap 10 m fra ma-

skinhuset.

Indkgrsel ved ske ad nuvaerende markvej og der etableres gardsplads til parkering i omradet

nord for maskinhuset og gst for det nye hus.
Husets hgjde bliver ca. 5,2 m over terraen.
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QDrritslev By, Skeby

Luftfoto med placering vist med gul farve, overdaekninger vist med turkis ramme omkring
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Kommunens oplysninger om ejendommen
Ejendommen er en landbrugsejendom pa 19,3 ha med 2 lodder. Boligen opfegres pa matr.nr. 43
a, Qrritslev By, Skeby, der er pa ca. 17,30 ha.

Det ansggte kraever landzonetilladelse, da det ikke er undtaget for landzonetilladelse jf. planlo-
vens § 36, da bygningen ikke placeres i tilknytning til de nuvaerende bebyggede arealer, hvor
det er bygningen 1, 2 og 3 der er de oprindelige landbrugsbygninger.

| BBR er der registreret disse bygninger:

Bygning 1 : 120 m2 stuehus til landbrugsejendom, opfert 1857
Bygning 2 : 160 m2 tiloversblevet landbrugsbygning, opfart 1930
Bygning 3 : 120 m2 tiloversblevet landbrugsbygning, opfart 1930
Bygning 4 : 316 m2 tiloversblevet landbrugsbygning, opfart 1980

Ejendommen ligger inden for disse udpegninger/interesser jf. konflikisagning i kort og kommu-

neplan:

e Drikkevandsinteresser OD omrade

o Kystnaerhedszone pa den gstligste del af grunden

e Lavbundsarealer — pa den vestligste del af grunden ca. 300 m fra det nye hus

e Stgrre uforstyrrede landskaber

¢ Potentielle gkologiske forbindelser — omfatter den gnskede placering og mange andre ejen-
domme i omradet

e Potentielle naturomrader — pa del af den vestlige de af grunden ca. 300 m fra det nye hus

e Natura 2000 — Odense Fjord, ca. 3 km gst for eiendommen
Ifelge Bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november 2016 om administration af planloven i for-
bindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter skal
kommunen i forbindelse med afgarelser efter planlovens § 35 foretage vurdering af, om pro-
jektet i sig selv eller i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke et Natura
2000-omrade veesentligt.

e Bilag IV arter
Jf. Bekendtgarelse nr. 1383 af 26. november 2016 om administration af planloven i forbin-
delse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter skal
kommunen i forbindelse med administration af gaeldende lovgivning sikre, at der ikke sker
forringelse af yngle- og rasteomrader for en raekke strengt beskyttede dyrearter (opfert pa
habitatdirektivets bilag 1V).
Kommunen er ikke bekendt med forekomst af bilag IV arter pa arealet. Sagning af arter er
foretaget via Danmarks Miljgportal — Naturdata og ikke konstateret i en diameter pa ca 120
m2 om placeringen

Naboorientering

Der har i perioden 14-30. september 2026 vaeret gennemfgrt naboorientering jf. Planlovens §
35, stk. 4. Vi har kun modtaget bemaerkning om at det er gleedeligt, at der sker noget nyt pa ve-
jen.

Begrundelse for afgerelsen

Nordfyns Kommune har vurderet, at der kan gives landzonetilladelse til opfgrelse af 227 m2 nyt
stuehus inkl. 41 m2 overdaekninger med en placering ca. 10 m vest for bygning 4.
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Vi har ikke besigtiget ejendommen.

Dette er indgaet i vores vurdering:

Selvom afstanden til oprindelige stuehus bliver lidt over 50m, sa vurderes placering af det
nye hus som hensigtsmaessig i forhold til de eksisterende bygninger og bygningerne vil sta-
dig fremsta som samlet bebyggelse i landskabet og det nye hus virker ikke som spredt be-
byggelse, da bygninger ligger i en samlet "klynge”.

Husets feerdige hgjde pa ca.5,2 m over terreen vurderes som tilpasset ejendommen og vir-
ker pa ingen made dominerende, da det er mindre end hgjden pa bygning 2,3 og 4 og cirka
svarer til hgjden af den eksisterende bolig

Placeringen er ogsa hensigtsmaessig, sa der bliver afstand mellem de fremtidige to boliger
pa ejendommen. Fastholdelse af boligen i bygning 1 til udlejning sidestilles med den ene
bolig, der kan indrettes i overflgdiggjort landbrugsbygning jf. planlovens § 37.

Det nye stuehus far et boligareal pa 186mz2, hvilket vurderes som passende til én familie og
i forhold til landbrugets areal pa ca. 19,3ha. Det samlede boligareal af det nye stuehus og
det oprindelige stuehus bliver 306 m2.

Indkersel etableres hvor der er markvej og allerede sker karsel i forbindelse med til og fra-
karsel til bygning 2 og 3 og gardspladsen indrettes pa areal nord for bygning 4, hvilket vil
give en andret karakter i forhold til nuvaerende graesareal med markvejen mv., men det vur-
deres ikke at vaere skeemmede for landskabet eller anderledes end andre gardspladser ved
landbrugsejendomme.

Opfaerelse af huset giver ikke konflikter i forhold til de starre uforstyrrede landskaber, der gn-
skes friholdt for hgje og sterre stgjende anlaeg.

Opfarelse af boligen pavirker ikke drikkevandsinteresserne i omradet.

Det nye stuehus opferes uden for afgraesningen af kystnaerhedszone og lagt fra de lavtlig-
gende omrader og potentielle naturomrader mod vest.

De udpegede omrader til potentielle gkologiske forbindelser skal som udgangspunkt frihol-
des for byggeri, anlaeg og arealanvendelse, der forringer muligheden for at skabe forbindel-
ser mellem eksisterende naturomrader og gkologiske forbindelser, men placeringen for-
holdsvis teet pa de eksisterende bygninger tillades, da der stadig er mange ubebyggede
areal i omradet og pa ejendommen til at sikre de gkologiske forbindelser.

| forhold til Bilag IV arter, sa vurderer vi, at opferelsen af det nye hus inklusiv ny indkgrsel
ikke vil har vaesentlig indvirkning pa dyre- og planteliv, herunder at der ikke vil ske forrin-
gelse eller beskadigelse af yngle-, vokse, eller rasteomrader for szerligt beskyttede arter jf.
habitatbekendtgerelsen. | vurderingen har vi lagt veegt pa at boligen placeres pa en del af
dyrket mark.

| forhold til Natura 2000, sa vurderes det at opfgrelsen af den nye bygning ikke vil pavirk-
ning af Natura 2000 omradet pa grund af afstanden hertil.

Forhold du skal vaere opmarksom pa

Hvis der findes spor af fortidsminder, skal jordarbejdet standses, jf. museumslovens § 27, og
fortidsmindet skal straks anmeldes til Museum Odense pa info@museumodense.dk, der ogsa
kan kontaktes pa tIf. 65514601.

Efter lovens § 25 kan den, der udfarer et jordarbejde, forud for igangseetning af arbejdet an-
mode det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse om, hvorvidt arbejdet indebeerer risiko
for gdelaeggelse af fortidsminder.
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Klagevejledning

Afgerelser efter Planloven kan, jf. Planlovens §58, stk. 1 og §59, paklages til Planklagenaevnet

af:

e Erhvervsministeren

e Enhver med retlig interesse i sagens udfald (herunder en nationalparkfond oprettet efter lov
om nationalparker)

e Landsdakkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller
varetagelsen af veesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at
foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og
repreesenterer mindst 100 medlemmer.

Du skal indsende din klage via klageportalen, som du finder via www.naevneneshus.dk.
Du skal logge pa med Nemlogin (MitID). Klagen er fgrst indsendt, nar den er tilgaengelig for
Nordfyns Kommune pa klageportalen.

Gebyr
Du skal betale et klagegebyr, nar du indsender en klage. Det koster kr. 900,- for privatpersoner
og kr. 1.800, - for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Fritagelse

Planklagenezevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
klageportalen, kan du pa naevnets hjemmeside laese mere om hvordan du sgger om fritagelse
og betingelserne for at blive fritaget (www.naevneneshus.dk).

Tidsfrister

Klagen skal vaere modtaget senest 4 uger efter afggrelsen. Hvis fristen udlgber i weekenden el-
ler pa en helligdag, forlaenges den til felgende hverdag. Kommunen sender det materiale, der er
indgaet i sagens behandling til Planklagenaevnet, jf. Planlovens § 60. Hvis der klages, vil ansg-
ger og ejer blive underrettet.

Hvis du gnsker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal retssagen vaere anlagt inden 6
maneder efter, at du har modtaget afggrelsen, jf. § 62, stk. 1. i Planloven.

Kopi af afggrelsen er sendt til:
o Medejer
e Museum Odense, info@museumodense.dk
e Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
o Danmarks Naturfredningsforening Nordfyn, nordfyn@dn.dk
o Friluftsradet, fr@friluftsraadet.dk

Sadan behandler Nordfyns Kommune dine oplysninger
Du kan lzese mere om, hvordan Nordfyns Kommune behandler dine personoplysninger her:

databeskyttelse-i-nordfyns-kommune_web-version.pdf

Har du sendt en ansggning til Teknik, Erhverv og Kultur, har vi pligt til at behandler oplysninger om dig i det omfang,
som er ngdvendigt for sagens behandling. | sager, som er udlgst af en tilsynsforpligtelse ved kommunen, kan det veere
ngdvendigt at indhente oplysninger om dig til sagen fra andre myndigheder eller aktgrer. Formalet er at kunne oplyse og
behandle din sag i overensstemmelse med geeldende lovgivning. Du bliver Iabende oplyst om aendringer i sagen, i det

omfang Nordfyns Kommune har pligt dertil.

Side 5 af 5


http://www.naevneneshus.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
mailto:info@museumodense.dk
mailto:dn@dn.dk
mailto:nordfyn@dn.dk
mailto:fr@friluftsraadet.dk
https://www.nordfynskommune.dk/media/3kkmopiu/databeskyttelse-i-nordfyns-kommune_web-version.pdf

	Landzonetilladelse til 227m2 nyt stuehus inkl. 41 m2 overdækninger
	Afgørelse
	Vilkår for tilladelsen
	Offentliggørelse og klagefrist
	Ansøgningen
	Kommunens oplysninger om ejendommen
	Naboorientering
	Begrundelse for afgørelsen
	Forhold du skal være opmærksom på
	Klagevejledning
	Kopi af afgørelsen er sendt til:
	Sådan behandler Nordfyns Kommune dine oplysninger



