Adresse:
Matr. nr.

Bogebjerg 7, 5471 Sgnderso
1 h, Rue By, Vigerslev

Landzonetilladelse til at udvide bolig til 320 m2 ved inddragelse
af tidligere stald.

Nordfyns Kommune giver hermed landzonetilladelse til at udvide boligen ved at rind-
drage stald i BBR bygning 2 til boligen. Tilladelsen er givet efter Planlovens § 35.
Tilladelsen vedrarer kun forholdet til landzonebestemmelserne jf. planlovens kap. 7.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar fra i dag jf. § 56, stk. 2 i
Planloven.
Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet.

Offentliggerelse og klagefrist

Landzonetilladelsen offentliggares pa vores hjemmeside 1. oktober 2026
Klagefristen er 4 uger fra offentligggrelsen af tilladelsen. Tilladelsen kan ikke udnyt-
tes for klagefristen er udigbet.

Hvis der klages, sa har klagen opsaettende virkning og det betyder, at tilladelsen kun
ma udnyttes, hvis Planklagensevnet bestemmer det.

Vi orienterer dig efter klagefristen udigb.

Ansggningen
Du har seggt om tilladelse til at 2endre stald i bygning 2 til bolig, s& stueetagen bliver
sterre, en mindre del af 1.sal indrettes til vaerelse og resten til dobbelthgjt rum i stue-
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etagen. Det samlede boligareal bliver herefter 392 m2. | forbindelse med ombygningen etable-
res store glaspartier i sydgavlen af den tidligere staldbygning. Boligens areal bliver fordelt med

220 m2 i stueetage og 100 m2 pa 1.sal.

e

Bygningens placering i omradet, vist med gran cirkel
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Bygning der inddrages til bolig vist med gul. Turkis ramme angiver samlet fremtidigt boligareal

Kommunens oplysninger om ejendommen
Ejendommen er en landbrugsejendom pa en grund med et areal pa 60141m2.

Det ansagte kraever landzonetilladelse, da udvidelse af boligen ind i tidligere stald ikke er undta-
get for landzonetilladelse jf. planlovens § 36-37, nar der er tale om vaesentlig ombygning.

Ejendommen ligger inden for disse udpegninger/interesser jf. konfliktsegning i kort og kommu-
neplan:

Starre sammenhaengende landskabsomrade
Et uforstyrret landskab er et stgrre omrade, hvilket efter fynske forhold er over 50 ha, som i
vidt omfang er friholdt og upavirket af starre tekniske anlaeg, sterre infrastrukturanlseg som
motorvej og jernbane, stgrre bysamfund og vaesentlig bymaessig pavirkning i gvrigt samt
storre ferie- fritidsanlaag som motorbaner, starre skydebaner eller feriecentre. Med starre
tekniske anlaeg er der farst og fremmest tale om hgje anleeg, der er synlige over sterre af-
stande sa som vindmgller, master, hgjspaendingsanlaeg, skorstene m.v.
Seerlige veerdifulde landbrugsomrader
De seerlige veerdifulde landbrugsomrader i Nordfyns Kommune er udpeget pa baggrund af
den aktuelle benyttelse pa tidspunktet for udarbejdelse af kommuneplanen.
Der skal ved inddragelse af jordbrugsarealer til andet formal gkonomiseres med jordbrugs-
arealerne, og der skal ngje undersgges eventuelle alternative placeringsmuligheder med
henblik pa at opna den for jordbruget mindst belastende Igsning, hvis dette kan ggres uden
at tilsidesaette andre tungtvejende hensyn.
Naturbeskyttet eng — sydgstlige hjgrne af grunden
Omrade udpeget til potentielt naturomrade og gkologiske forbindelser - sydlige del af grun-
den
Omrade med risiko for oversvemmelse - syd pa grunden
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e Drikkevandsinteresser OSD omrade

e Natura 2000 omrader- ca. 14 km nord og @st for eiendommen

o Ifglge Bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november 2016 om administration af planloven i for-
bindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter skal
kommunen i forbindelse med afggrelser efter planlovens § 35 foretage vurdering af, om pro-
jektet i sig selv eller i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke et Natura
2000-omrade veesentligt.

e Bilag IV arter
Jf. Bekendtgarelse nr. 1383 af 26. november 2016 om administration af planloven i forbin-
delse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter skal
kommunen i forbindelse med administration af gaeldende lovgivning sikre, at der ikke sker
forringelse af yngle- og rasteomrader for en raekke strengt beskyttede dyrearter (opfart pa
habitatdirektivets bilag V).
Kommunen er ikke bekendt med forekomst af bilag IV arter pa arealet. S@gning af arter er
foretaget via Danmarks Miljgportal - Naturdata.

Naboorientering

Forudgaende naboorientering er undladt jf. planlovens § 35 stk.5, da vi vurderer den aendrede
anvendelse og ombygningen ikke har betydning for andre pa grund af beliggenhed og da stal-
den, bygning 2 ligger syd for den eksisterende bolig

Begrundelse for afgerelsen
Nordfyns Kommune har vurderet, at der kan gives landzonetilladelse til at udvide boligen til i alt
320m2 ved at inddrage staldbygning til den eksisterende bolig.

Dette er indgéet i vores vurdering:

e Udvidelsen af boligen sker ved inddragelse og ombygning at eksisterende overflgdiggjort
landbrugsbygning og det fremtidige boligareal pa 320 m2 vurderes som passende bolig-
starrelse for familien pa landbrugsejendommen.

o Den andrede anvendelse fra stald til bolig har ingen betydning for retningslinjer for de
storre uforstyrrede landskaber.

¢ Bygningen er placeret langt fra § 3 beskyttet natur, omradet med potentielt naturomrade
og ekologiske forbindelse og fra omradet med risiko for oversvemmelse og den aen-
drede anvendelse til ridebane pavirker ikke interesserne for naturbeskyttelse mv.

o Den andrede anvendelse og ombygningen har ingen betydning for interesserne for at
sikre de seerlige veerdifulde landbrugsarealer.

o | forhold til Bilag IV arter, sa vurderer vi, at byggearbejdet ikke har indvirkning pa dyre-
og planteliv, herunder at der ikke vil ske forringelse eller beskadigelse af yngle-, vokse,
eller rasteomrader for seerligt beskyttede arter jf. habitatbekendtggrelsen.

o | forhold til Natura 2000, sa er det vurderet, at den eendrede anvendelse ikke har betyd-
ning for Natura 2000 pa grund af afstand til omraderne.

Andre oplysninger
Ombygning kreever forudgaende byggetilladelse, der skal sgges via www.bygogmiljoe.dk

Klagevejledning

Afgarelser efter Planloven kan, jf. Planlovens §58, stk. 1 og §59, paklages til Planklagenaevnet
af:

e Erhvervsministeren
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http://www.bygogmiljoe.dk/

e Enhver med retlig interesse i sagens udfald (herunder en nationalparkfond oprettet efter lov
om nationalparker)

e Landsdaekkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og milja eller
varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at
foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og
repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Du skal indsende din klage via klageportalen, som du finder via www.naevneneshus.dk.
Du skal logge pa med Nemlogin (MitID). Klagen er fgrst indsendt, nar den er tilgeengelig for
Nordfyns Kommune pa klageportalen.

Gebyr
Du skal betale et klagegebyr, nar du indsender en klage. Det koster kr. 900,- for privatpersoner
og kr. 1.800, - for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Fritagelse

Planklagenezevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du @nsker at blive fritaget for at bruge
klageportalen, kan du pa naevnets hjemmeside lzese mere om hvordan du sgger om fritagelse
og betingelserne for at blive fritaget (www.naevneneshus.dk).

Tidsfrister

Klagen skal vaere modtaget senest 4 uger efter afggrelsen. Hvis fristen udlgber i weekenden el-
ler pa en helligdag, forlaenges den til felgende hverdag. Kommunen sender det materiale, der er
indgaet i sagens behandling til Planklagenaevnet, jf. Planlovens § 60. Hvis der klages, vil ansg-
ger og ejer blive underrettet.

Hvis du gnsker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal retssagen veere anlagt inden 6
maneder efter, at du har modtaget afgarelsen, jf. § 62, stk. 1. i Planloven.

Kopi af afgorelsen er sendt til:
o Ejere
¢ Museum Odense, info@museumodense.dk
o Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
o Danmarks Naturfredningsforening Nordfyn, nordfyn@dn.dk
o Friluftsradet, fr@friluftsraadet.dk

Sadan behandler Nordfyns Kommune dine oplysninger
Du kan lzese mere om, hvordan Nordfyns Kommune behandler dine personoplysninger her:

databeskyttelse-i-nordfyns-kommune _web-version.pdf

Har du sendt en ansggning til Teknik, Erhverv og Kultur, har vi pligt til at behandler oplysninger om dig i det omfang,
som er ngdvendigt for sagens behandling. | sager, som er udlgst af en tilsynsforpligtelse ved kommunen, kan det veere
ngdvendigt at indhente oplysninger om dig til sagen fra andre myndigheder eller aktgrer. Formalet er at kunne oplyse og
behandle din sag i overensstemmelse med geeldende lovgivning. Du bliver Iabende oplyst om aendringer i sagen, i det

omfang Nordfyns Kommune har pligt dertil.
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