nordfyns
kommune

Teknik, Erhverv og Kultur

Adresse: Vadevej 41, 5462 Morud 09 juli 2026

Matr. nr. 10d, Veede By, Veflinge Sagsnummer
$2026-2529

Landzonetilladelse til 197 m2 nyt enfamiliehus og 32 m2 e

overdakning samt terraenregulering omkring huset

Nordfyns Kommune

Jstergade 23

5400 Bogense
Afgerelse TIf. 6482 8282
Nordfyns Kommune giver hermed landzonetilladelse til Landzone — 197 m2 nyt enfa- Kontaktadresse
miliehus og 32m2 overdaskning samt terreenregulering omkring huset pa oven- ?fé’é‘%s{l?ﬁ;e” 2
naevnte ejendom. A

i ) bningstid

Tilladelsen er givet efter Planlovens § 35. mandagg-onsdag kl 9-15
Tilladelsen vedrarer kun forholdet til landzonebestemmelserne jf. planlovens kap. 7. P et

Telefontraeffetid
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar fra i dag jf. § 56, stk. 2 i mandag kl. 9-15

torsdag kl. 9-17

Planloven.
. o . Hvis du gnsker at sende sik-
Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet. ker post, skal du sende fra

"Borger.dk” eller "Virk.dk”.

Vilkar for tilladelsen www.nordfynskommune.dk
e at projektet og terreenregulering udfares jf. oplysninger modtaget 11. juni 2026

e atdetca.70 m2 halvtag vest for bygning 2 er nedrevet senest 1. juni 2028 nord fyn

e at kekken fiernes i de ca. 100 m2 af eksisterende bolig, der fortsat anskes som Fri. Luft. Liv.

anneks til den kommende nye bolig.
e atresten af eksisterende bolig sendres til udhus/garage
e at der opnas godkendelse til @ndret placering af nedsivningsanleeg

Offentliggorelse og klagefrist

Landzonetilladelsen offentliggares pa vores hjemmeside 14. juli 2026

Klagefristen er 4 uger fra offentliggerelsen af tilladelsen. Tilladelsen kan ikke udnyttes fgr klage-
fristen er udlgbet.

Hvis der klages, sa har klagen opseettende virkning og det betyder, at tilladelsen kun ma udnyt-
tes, hvis Planklagenaevnet bestemmer det.

Vi orienterer dig efter klagefristen udlgb.

Ansggningen

Du har sggt om tilladelse til at placere det nye hus @st for den nuveerende bolig og 10 m fra den
eksisterende bolig. Ved den gnskede placering er terreenet hgjere end terreenet ved den eksi-
sterende bolig og sokkel pa det nye hus bliver ca. 0,8 m hgjere end sokkel pa den eksisterende
bolig.

Husets boligareal er fordelt med 172 m2 i stueetagen og 25 m2 udnyttet tagetage. Overdaek-
ning pa de 32 m2 ligger i under taget i gavlien mod syd.
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Huset opferes med en lidt anderledes tagkonstruktion, sa taget bliver 45 gr skrat i siderne og
fladt midt pa. Facaderne bliver 2,3 m hgje og den samlede hgjde bliver 5,5 m over terreen. Hu-
set bliver 10,1 m bredt og 23, 4 m langt inkl. overdaekningen. Huset opferes med murede faca-
der og staltag. Facaderne planlaegges med lys overflade, sa det passer til det eksisterende hus.

Cirka 100 m2 af den eksisterende bolig @nskes anvendt som anneks (uden kgkken) til den nye
bolig og resten af de eksisterende murede bygninger vil blive anvendt til udhus. Halvtaget vest
for eksisterende bygning nedrives.

Det samlede boligareal af anneks og ny bolig vil blive 297 m2.

| forbindelse med opfgrelse og placering er det ngdvendigt at udfere lidt terraenregulering, for at
skabe et jaevnt terreen lige omkring bygningen. Terraenreguleringen vil blive +/- 1,25 m.

Placeringen af den nye bolig i landskabet er en lidt hajere og dermed naturligt en smule mere
fremtraedende, end eksisterende bolig. Placeringen er valgt ud fra bl.a. at tilgodese eksiste-

rende terreen og landskab, da denne placering kraever et minimum af terraenregulering. Samti-
dig tilgodeser placeringen de stigende vandmaengder og afhjaelper afvanding omkring soklen.

Luftfoto med placering vist med gul farve
Kommunens oplysninger om ejendommen

Ejendommen er en beboelsesejendom i landzone og ejendommens grundareal, matr.nr. 10d,
Veede By, Veflinge er pa 19914 m2.

Det ansggte kraever landzonetilladelse, da det ikke er undtaget for landzonetilladelse jf. planlo-
vens § 36-37.
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| BBR er der registreret disse bygninger:

Bygning 1: 148 m2 bolig
Bygning 2 40 m2 udhus
Desuden er der opfgrt ca. 70 m2 overdaekning uden forudgaende tilladelse

Ejendommen ligger inden for disse udpegninger/interesser jf. konfliktsagning i kort og kommu-
neplan:

Starre sammenhangende landskabsomrade

De sterre sammenhaengende landskabsomrader skal friholdes for starre bebyggelse og
stagrre tekniske anlaeg, medmindre det kan sikres, at hensynet til de landskabelige veerdier
kan lgses. Planlzegning for eller meddelelse af landzonetilladelse til bebyggelse, herunder
tekniske anleeg, kan kun ske, hvis det er godtgjort, at de landskabelige interesser ikke til-
sidesaettes.

Beskyttet sten- og jorddige langs skel mod syd og delvist langs skel mod vest og @st.
Indvindingsomrade Tagerod vandveerk

Nationalt geologisk interesseomrade -Vissenbjerg

Geologisk veerdifulde geologiske omrader er de omrader, der rummer de stgrste landskabe-
lige beskyttelsesinteresser, og de omfatter omrader med seaerlige udsigtsforhold samt lokali-
teter, hvor landskabsformerne afviger markant fra omgivelserne. Omraderne er saerligt sar-
bare over for byudvikling, sterre tekniske anlaeg herunder vindmgller, master, bebyggelse,
rastofindvinding samt tilplantning.

| de veerdifulde geologiske omrader kan der alene ske etablering af bebyggelse eller anleeg
i ganske ubetydeligt omfang og kun safremt de pagaeldende beskyttelsesinteresser ikke
herved tilsideseettes.

§3 beskyttet vandhul/sg sydvest pa grunden

Potentielt naturomrade og potentielle gkologiske forbindelser

Udpegede omrader til potentielle naturomrader og gkologiske forbindelse skal sa vidt muligt
friholdes for byggeri, anlaeg og arealanvendelse, der forringer muligheden for at oprette nye
naturomrader og sammenhange mellem eksisterende naturomrader.

Natura 2000 omrader — ligger ca. 16.-18 km fra ejendommen

Ifelge Bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november 2016 om administration af planloven i for-
bindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter skal
kommunen i forbindelse med afggrelser efter planlovens § 35 foretage vurdering af, om pro-
jektet i sig selv eller i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke et Natura
2000-omrade veesentligt.

Bilag IV arter

Jf. Bekendtgarelse nr. 1383 af 26. november 2016 om administration af planloven i forbin-
delse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter skal
kommunen i forbindelse med administration af gaeldende lovgivning sikre, at der ikke sker
forringelse af yngle- og rasteomrader for en raekke strengt beskyttede dyrearter (opfert pa
habitatdirektivets bilag IV). Kommunen er ikke bekendt med forekomst af bilag IV arter pa
arealet. Sggning af arter er foretaget via Danmarks Miljgportal - Naturdata.

Naboorientering
Der har i perioden 11. juni — 1.juli 2026 veeret gennemfgrt naboorientering i medfar af Planlo-
vens § 35, stk. 4. Vi har ikke modtaget bemaerkninger.
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Begrundelse for afgerelsen

Nordfyns Kommune har vurderet, at der kan gives landzonetilladelse til 197 m2 nyt enfami-
liehus og 32m2 overdaekning samt terreenregulering omkring huset pa ovennaevnte ejen-
dom.

Dette er indgaet i vores vurdering:

¢ | henhold til kommunens vejledning om landzoneadministration gives der normalt tilladelse til
opfgrelse af nye enfamiliehuse, nar de erstatter en eksisterende bolig.

e Selvom det nye hus placeres hgjere i terraenet end den nuveerende bolig, sa vil det ikke virke
skaemmede for landskabet eller i forhold til naboejendommen Vaedevej 37 pa grund af af-
standen og placeringen. Det nye hus kan kun ses fra en kort straekning af Veedehavevej, fra
indkarsel og mark ved Vaedehave 37 samt fra marken mod @st.

¢ Afstanden pa 10 m gst for eksisterende bygning

e Terraenreguleringen udferes for at skabe et plant niveau omkring det nye hus og ved udven-
dig vaskeplads og udvendige bruser. Desuden reguleres der lidt ved pafyldning mod gst, sa
der ikke bliver helt sa stejl skraning fra huset til indk@rsel mv. Reguleringen mod @st vil give
et mere harmonisk indtryk og overgang i forhold til placering af huset og det omgivende la-
vere terraen.

e Placering og udformning af det nye hus betragtes ikke som stagrre bebyggelse i forhold til ret
ningslinjerne for de stgrre sammenhaengende landskabsomrader og opfarelsen vil ikke for-
ringe den generelle oplevelse af landskabet, hvor der generelt er opfart bygninger forholds-
vis langt veek fra offentlig vej og god indbyrdes afstand, sa landskabet stadig fremtraeder ty-
deligt.

¢ Opfgrelsen har ingen betydning for vandindvindingsinteresserne og hverken hus eller ter-
reenregulering pavirker den beskyttede sten-og jorddige, da det sker langt fra skel.

e | forhold til de veerdifulde geologiske interesser for omradet, sa pavirker huset placering og
terreenregulering ved huset og mod @st ikke landskabsinteresserne, da placering sker i til-
knytning til eksisterende bebyggelse og da terraenregulering tilpasses landskabet, der fortsat
vil fremsta kuperet og varieret.

e Huset placeres ca. 70 m fra den § 3 beskyttede s@/vandhul og pavirker derfor ikke naturbe-
skyttelsesinteresserne.

o Der er tale om et meget stort omrade udpeget som potentielle naturomradet og gkologiske
forbindelse, hvor der ogséa er andre bebyggelse med garde og boliger. Placeringen op opfe-
relsen vurderes ikke at have en uheldig pavirkning for de overordnede interesser for det
samlede omrade. Desuden sker terraenregulering og opfarelse af huset udenfor de omrader
mod nord, hvor der er seerlige naturbeskyttelsesinteresser.

e En del af det geologiske interesseomrade omkring Vissenbjerg ligger i Nordfyns Kommune.

o | forhold til Bilag IV arter, sa vurderer vi, at byggearbejdet ikke vil have vaesentlig indvirkning
pa dyre- og planteliv, herunder at der ikke vil ske forringelse eller beskadigelse af yngle-,
vokse, eller rasteomrader for szerligt beskyttede arter jf. habitatbekendtggrelsen. Omradet
som huset opfares i ligger veek fra vandhul/sgen og fremstar som klippet graes og anvendes
delvist til nedsivningsanleeg.

e | forhold til Natura 2000, sa har den nye bygning ingen betydning pa grund af afstand til Na-
tura 2000 omréader.

Forhold du skal vaere opmaerksom pa

Hvis der findes spor af fortidsminder, skal jordarbejdet standses, jf. museumslovens § 27, og
fortidsmindet skal straks anmeldes til Museum Odense pa info@museumodense.dk, der ogsa
kan kontaktes pa tIf. 65514601.
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Efter lovens § 25 kan den, der udfarer et jordarbejde, forud for igangseetning af arbejdet an-
mode det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse om, hvorvidt arbejdet indebeerer risiko
for gdelaeggelse af fortidsminder.

Klagevejledning

Afgerelser efter Planloven kan, jf. Planlovens §58, stk. 1 og §59, paklages til Planklagenaevnet

af:

e Erhvervsministeren

e Enhver med retlig interesse i sagens udfald (herunder en nationalparkfond oprettet efter lov
om nationalparker)

e Landsdakkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller
varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at
foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og
repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Du skal indsende din klage via klageportalen, som du finder via www.naevneneshus.dk.
Du skal logge pa med Nemlogin (MitID). Klagen er fgrst indsendt, nar den er tilgaengelig for
Nordfyns Kommune pa klageportalen.

Gebyr
Du skal betale et klagegebyr, nar du indsender en klage. Det koster kr. 900,- for privatpersoner
og kr. 1.800, - for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Fritagelse

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
klageportalen, kan du pa naevnets hjemmeside lsese mere om hvordan du sgger om fritagelse
og betingelserne for at blive fritaget (www.naevneneshus.dk).

Tidsfrister

Klagen skal vaere modtaget senest 4 uger efter afggrelsen. Hvis fristen udlgber i weekenden el-
ler pa en helligdag, forlaenges den til felgende hverdag. Kommunen sender det materiale, der er
indgaet i sagens behandling til Planklagenaevnet, jf. Planlovens § 60. Hvis der klages, vil ansg-
ger og ejer blive underrettet.

Hvis du gnsker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal retssagen vaere anlagt inden 6
maneder efter, at du har modtaget afggrelsen, jf. § 62, stk. 1. i Planloven.

Kopi af afggrelsen er sendt til:
o Ejere
¢ Museum Odense, info@museumodense.dk
o Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
o Danmarks Naturfredningsforening Nordfyn, nordfyn@dn.dk
o Friluftsradet, fr@friluftsraadet.dk
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