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Referat af styringsdialogmede den 2. juni 2021 med Boligselskabet ABCD/Domea

M@DEFORUM: Styringsdialog mellem ABCD og Nordfyns Kommune
DELTAGERE: Fra ABCD: Niels Bebe, Hans Erik Rasmussen og Claus Olesen.
Fra Nordfyns Kommune: Rikke Kampp, Marianne Fjeldsted og Flemming Gitz
FRAVZARENDE: Judith Poulsen

REFERENT: Flemming Gitz

1. Gennemgang af styringsrapport og regnskab
Har ikke givet anledning til kommentarer fra kommunen. Der er overskud i begge afdelinger i
Nordfyns Kommune. ABCD har ikke oplyst effektiviseringsprocenter. Dette falges der op pa senere.
ABCD har i styringsrapporten anfgrt kommentarer til draftelse. Disse dreftes under pkt. 13.

2. Opfelgning pa evt. malsaetninger for boligforeningen
ABCD har udarbejdet Strategi 2025, som indeholder vision, mission, fokusomrader, indsatsomrader
og malsaetninger.
ABCD vil gerne veere stgrre og mere synlig og markedsfgrer sig bl.a. via Facebook samt Gul og
Gratis.

3. Opfelgning pa evt. indgaede aftaler
Der er ikke indgéaet aftaler til opfglgning i ar.

4. Boligforeningens gkonomi generelt
ABCD har en god gkonomi. Arbejdskapitalen udger ca. 1,5 mio. kr. Dispositionsfonden udger ca. 7
mio. kr.

5. Evt. udlejningsproblemer
ABCD har ikke de store udlejningsproblemer. Pt. ingen tomme boliger.
En enkelt ungdomsbolig i Skamby har tidligere staet tom i et ar. Der har i arets lgb vaere lidt tomgang i
Harslev og Bogense.

6. Ledelse og beboerdemokrati
Efter fusionen har der veeret mange medlemmer i organisationsbestyrelsen i opstartsfasen. Det er
besluttet at reducere antallet fremover. Der er generelt et velfungerende beboerdemokrati, som dog
har ligget noget underdrejet det seneste ar pga. corona.

7. Afdelingernes vedligeholdelsesstand
Boligernes vedligeholdelsesstand er generelt god. Der udskiftes kakkener og bad under kollektiv
raderet og ved lejeskift, hvis det vurderes ngdvendigt.

8. Behov for nybyggeri og renovering
ABCD vil gerne bygge nyt i Nordfyns Kommune. ABCD vil henvende sig til kommunen, hvis der kan
findes nye boligprojekter.
Der er behov for udvendig renovering af Traegarden i Bogense og aldreboligerne i Veflinge.
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Behov for laneomlagning mv.
Der folges labende op pa behov for lAneomlzegning. Pt. intet behov.

Evt. boligsociale tiltag

Pt. intet behov.

Der er et godt samarbejde mellem ABCD og kommunen, nar der opstar problemer.
Viceveerterne i ABCD yder generelt god service overfor beboerne og kommunen.

Status pa krav om effektivisering af den almene boligsektor

ABCD forventer at kunne opna sin del af effektiviseringskravene.

Der arbejdes Igbende med yderligere effektiviseringer. Bl.a. er der indfgrt nye affaldsordninger i
mange beboelser og der er indgaet ny aftale med Brunata om afleesning af malere.

De 2 afdelinger i Nordfyns Kommune sammenlaegges til 1 afdeling, hvilket ogsa giver yderligere
effektivisering.

Vedligeholdelsesplaner for faelles boligarealer pa Vesterbo, Edelkar mv.

ABCD er opmaerksom pa behovet for udskiftning af bl.a. kekkener og gulvbelaegning i de faelles
boligarealer pa Vesterbo og Edelkaer.

Der er afsat midler i vedligeholdelsesplanerne til udskiftning af kekkener men ikke af
gulvbelaegningen. ABCD vurderer, hvad udskiftning af gulvbelaegningen vil koste og om udgifterne
kan indarbejdes i vedligeholdelsesplanerne.

Opfalgning pa mede den 10. marts 2021 om bl.a.

- evt. renovering og nedrivning af aeldreboliger i Veflinge

- evt. salg af ungdomsboliger i Skamby

- evt. omdannelse af erhvervslejemal i Traegarden til beboelse

Status

Aldreboligerne i Veflinge

Pt. kun 1 tom bolig.

ABCD vurderer, at vedligeholdelsesstanden indenfor i boligerne generelt er ok. Der skiftes kakken og
bad ved lejeskift, hvis det vurderes ngdvendigt.

Der er afsat 1 mio. kr. til udvendig vedligeholdelse af boligerne, hvilket vil hgjne udseendet betydeligt.
En omdannelse af de 12 aldreboliger til f.eks. 8 familieboliger skannes at koste 5-6 mio. kr. og vil
medfare, at huslejen stiger til ca. 1.300 kr. pr. m2 pr. ar, hvilket er urealistisk hgjt.

Ungdomsboligerne i Skamby
Kun fa af beboerne opfylder malgruppen for ungdomsboligerne. Kun 1 beboer er pt. studerende.
ABCD gnsker fortsat at saelge boligerne.

Tragarden i Bogense

ABCD har besigtiget erhvervslejemalet og har faet en arkitekt til at regne pa en ombygning af
erhvervslejemalet til 4 boliger.

Ombygningen skennes at koste naesten 8 mio. kr. Hertil skal laegges kabsprisen for lejemalet.
Rammebelgbet for anskaffelse af nye boliger udger ca. 7 mio. kr.

Kgb og ombygning kan saledes ikke holdes inden for rammebelgbet.

Nordfyns Kommune indkalder ABCD til opfglgningsmgde om ovenstaende boliger.
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Eventuelt keb af eksisterende ustgttede udlejningsejendomme

ABCD overvejer at kabe eksisterende private udlejningsboliger.

Kabet skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Det medfarer ifolge ABCD ikke indbetaling af kommunal grundkapital til Landsbyggefonden.
Drgftes yderligere pa opfelgningsmgde jf. pkt. 13.

Indgaelse af nye aftaler
Nordfyns Kommune indkalder ABCD til opfglgningsm@de, hvor borgmester og kommunaldirekter
deltager.

Eventuelt
Intet.

Naeste made
Nordfyns Kommune indkalder til mgde i juni 2022.
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