VandCenter Syd

Matr. nr. 4a, 4b, 5b og 12 a, alle Otterup By, Otterup

Landzonetilladelse til terreenregulering i forbindelse med nyt
regnvandsbassin

Afgorelse

Nordfyns Kommune giver hermed landzonetilladelse til terreenregulering pa del af
ovennaevnte arealer med et jordlag pa 0,1-0,5 m.

Tilladelsen er givet efter Planlovens § 35.

Tilladelsen vedrgrer kun forholdet til landzonebestemmelserne jf. planlovens kap. 7.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar fra i dag jf. § 56, stk. 2 i
Planloven.
Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet.

Matrikel 5b, 4a og 12a er kommunale arealer, der er skraveret pa luftfoto nedenfor.
VandCenter Syd er ved at kabe matr.nr. 4b. der ligger imellem de kommunale area-
ler.

Teknik, Erhverv og Kultur
14. oktober 2026

Sagshummer
S2026-6654

BFE. nr.
9432852

Nordfyns Kommune
Ostergade 23

5400 Bogense

TIf. 6482 8282

Kontaktadresse
Radhuspladsen 2
5450 Otterup

Abningstid
mandag-onsdag kl 9-15
torsdag kI 9-17

fredag kl. 9-13

Telefontraeffetid
mandag kl. 9-15
torsdag kl. 9-17

Hvis du @nsker at sende sik-
ker post, skal du sende fra
"Borger.dk” eller "Virk.dk”.

www.nordfynskommune.dk

nordfyn
Fri. Luft. Liv.
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Vilkar for tilladelsen
o at arbejdet er udfgrt senest 1. september 2028

e atterreenreguleringen holdes mindst 5 m fra skellet mod boligerne mod @st.

o at de midlertidige anvendelsesaendringer og pladsen ikke aendrer tilstanden af det beskyt-
tede sten-og jorddige eller tilstanden af beskyttet natur, der er registeret pa matr.nr. 5b og
12a eller det beskyttede vandlgb langs skellene mod vest.

e atdet terraenregulerede areal er tilsaet inden den 31. december 2028 ved sprgjtesaning af
enten vildtblanding eller afgreesningsblanding, hvilket skal aftales endeligt med Vej og Park i
Nordfyns kommune.

Offentliggerelse og klagefrist

Landzonetilladelsen offentliggeres pa vores hjemmeside 15. oktober 2026.

Klagefristen er 4 uger fra offentliggerelsen af tilladelsen. Tilladelsen kan ikke udnyttes fagr klage-
fristen er udligbet.

Hvis der klages, sa har klagen opsaettende virkning og det betyder, at tilladelsen kun ma udnyt-
tes, hvis Planklagenaevnet bestemmer det.

Vi orienterer dig efter klagefristen udigb.

Ansggningen

Vandcenter Syd gnsker at udfere et nyt regnvandsbassin, der placeres ved og i Brorenden.
Etablering af regnvandsbassinnet skal forbedre afledning af regnvand fra bydelen og det op-
land, der afvander til Brorenden.

| forbindelse med udgravning til regnvandsbassinet forventes at blive et jordoverskud pa
60.500m3.

29.200m3 af den opgravede jord gnskes anvendt til terraenregulering pa arealer, sa jorden nyt-
tiggeres pa stedet til fremtidig tilsaning. Resten af jorden bortkgres til godkendt modtageplads.

Det samlede areal for terraenreguleringen er pa ca. 89.450 m2 (8,945ha).

Terreenreguleringen med nyttiggarelse af jorden er med sin placering ned til et vandlgb i oplan-
det til Odense Fjord samt med sin muldjordkarakteristika en mulig kandidat til f.eks. at under-
s@ge barrierebeplantning.

Odense Fjord Samarbejdet har tilkendegivet, at de derfor ser positivt pa at kunne fa mulighed
for at benytte arealet til fremtidige beplantningsprojekter til gavn for Odense Fjord, vandmiljg og
biodiversitet pa Nordfyn.

Terraenreguleringen udfgres med pafyldning af 10-15 cm jord teettest pa boligomradet mod gst
og udfgres med gradvist stigende lag op til 50 cm jord mod vest.

Terraenregulering udferes sa det eksisterende &dalslandslandskab bevares med jaevne stejle
skraninger og sa terraenet falder fra gst mod vest.

Ved at indbygge jorden, sa undgas der et stort antal jordtransporter med lastbil til og fra
projektomradet. Ved bortkarsel af jord i lastbiler, der kan rumme 26 t jord (forvogn med kaerre),
svarer det til ca. 1.900 faerre jordtransporter.

Terraenreguleringen endrer ikke pa afstramningsmgnstre i omradet, sd den medfgrer ingen af-
vandingsmaessige konsekvenser.
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Kortudsnit : afstramningsveje pa terraen ved projekteret terreenregulering (lilla linjer) og eksisterende ter-
reen (bla linjer). Bla markering er eksisterende lavninger, mens lilla markering er det nye regnvandsbassin
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Turkis farve viser cirka placering af terraenregulering pa de 4 grunde

Kommunens oplysninger om arealerne

Alle 4 arealer ligger i landzone og det er ubebyggede arealer. De 4 grunde har et samlet areal
paca. 17 ha. (170.011m2).

Det ansggte kraever landzonetilladelse, da det ikke er undtaget for landzonetilladelse jf. planlo-
vens § 36-37.
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Den 3. september 2026 er der meddelt saerskilt landzonetilladelse til 2endring af Brorenden og
etablering af regnvandsbassin.

Ansggning om midlertidigt jorddepot samt midlertidig bygge- og materialeplads behandles i seer-
skilt landzonesag.

Arealerne ligger inden for disse udpegninger/interesser jf. konfliktsggning i kort og kommune-

plan mv:

e Lokalplan O-D12-01- udlagt til offentligt rekreativt omrade

e Kommuneplanramme R 21 — udlagt til offentlige formal.

e 250 m bufferzone omkring vandlgb jf. Regions Syddanmark

e Drikkevandsinteresser OSD omrade

o Beskyttet natur jf. naturbeskyttelseslovens § 3 (s@er/vandhuller)pa del af matr.nr 5b og pa
del af matr.nr. 12a (sger/vandhuller og eng) samt vandlgb ved vestskellet langs alle area-
lerne.

e Beskyttet sten- og jorddige jf. museumslovens § 29a, pa del matrikel 5b Otterup By, Otte-
rup.

e Natura 2000 — Odense Fjord ligger ca. 4 km fra det nordligste areal
Ifelge Bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november 2016 om administration af planloven i for-
bindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter skal
kommunen i forbindelse med afggrelser efter planlovens § 35 foretage vurdering af, om pro-
jektet i sig selv eller i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke et Natura
2000-omrade veesentligt.

e Bilag IV arter
Jf. Bekendtgarelse nr. 1383 af 26. november 2016 om administration af planloven i forbin-
delse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter skal
kommunen i forbindelse med administration af geeldende lovgivning sikre, at der ikke sker
forringelse af yngle- og rasteomrader for en raekke strengt beskyttede dyrearter (opfert pa
habitatdirektivets bilag V).
Kommunen er ikke bekendt med forekomst af bilag IV arter pa arealet. S@gning af arter er
foretaget via Danmarks Miljgportal - Naturdata.
Der er i foraret og juni 2026 foretaget besigtigelse af yngle og rastesteder for padder mv. i
forbindelse med regulering af vandlgb og etablering af regnvandsbassin, hvor der kun ved
vandlgbet, uden for omradet for denne tilladelse, kun er konstateret fa larver af lille vandsa-
lamander, der ikke er omfattet af arter jf. bilag IV.

e | forhold til plantearter opfart pa habitatdirektivets bilag IV, litra b sa er ingen af de syv plan-
tearter er registreret i projektomradet eller vurderes at findes der.

Naboorientering
Der har i perioden 22. september — 7. oktober 2026 vaeret gennemfgrt naboorientering jf. Plan-
lovens § 35, stk. 4. Haringen blev udsendt til ejere og beboere af 46 ejendomme.

Vi har modtaget bemeaerkning fra ejer og beboer af Fresiavaenget 5, der blandt andet udtrykker
bekymring om gener fra trafikken til og fra arealer, undrer sig over projektets varighed og spar-
ger hvorfor al jord ikke bortkagres. Desuden oplyses, at de som daglige brugere af stierne i om-
radet, i lgbet af sommeren 2026 har konstateret mindre vand i Brorenden i labet af sommeren
2026.
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Begrundelse for afgerelsen
Nordfyns Kommune har vurderet, at der kan gives landzonetilladelse til terreenregulering pa 0,1-
0,5 m pa del af ovenneevnte arealer.

Dette er indgaet i vores vurdering:

Projektet har en samfundsmaessig interesse, da udfagres for at sikre bedre afledning af
regnvand fra Otterup by.

Nar det kun er en del af den opgravede jord fra regnvandsbassinet der bortkgres fra om-
radet, s begraenses frakgrsel med jord fra arealet og der bliver mindre CO2 udledning.
Terraenreguleringen vurderes ikke at veere lokalplanpligt anlaegsarbejde, da arealerne
efter terreenreguleringen igen vil fremsta som rekreative arealer, der fx ogsa kan anven-
des til afgreesning og da arealerne efter udferelsen stadig vil fremstd som adalslandskab
med jeevne stejle skraninger terreen, der falder fra @st mod vest.

Selvom op til 50 cm palagt jord, kan virke voldsomt, s& sker det gradvist fra @st mod vest
og pa store arealer, hvor 10-50 cm ikke giver en veesentlig visuel andring af landskabet.
Hvis alt det opgravede jord skulle anvendes til terreenregulering pa arealerne, sa ville det
medfare en vaesentligt sterre eendring af landskabet, der ikke ville passe ind i adalsland-
skabet.

Stien i den nordlige del af Anemonevej og videre ned til den granne sti bliver ikke tilgaen-
gelig i anleegsperioden, da den krydser byggepladsen, der indhegnes. Der er dog andre
stiadgange i neerheden, der kan bruges, men der bliver ikke fuld adgang til alle stier hele
tiden af sikkerhedsmaessige arsager.

Terraenreguleringen afgraenses med respekt for de laveste omrader mod vest pa de en-
kelte arealer.

Anlaegsarbejdet skal anmeldes til kommunen jf. miljgaktivitetsbekendtgarelsen og arbej-
der tillades normalt kun i disse dage og tidsrum: mandag - fredag kl. 07 - 18, lgrdag k.
07 — 14, sa der er fredeligt om aftenen og det meste af weekenden.

Selvom ejendomme langs med omradet er vant til stille omgivelser fra mark og det of-
fentlige omrade, sa vurderes det, at gener fra anlaegsarbejdet samt trafikken til og fra
pladsen ikke er anderledes for de omkringboende end det er for andre ejendomme i by-
zone eller landzone, hvor der udfares store anleegs- eller byggearbejder.
Terreenreguleringen har ingen betydning for regions bufferzone omkring vandligbet mod
vest, da afstramningsforhold ikke andres. Terreenreguleringen har heller ingen betyd-
ning for drikkevandsinteresserne i omradet, da det er jord fra arealerne der nyttiggeres.
Der er ikke registeret Bilag IV arter i eller ved omradet der terraenreguleres. Da arealer
har vaeret anvendt til afgraesning og dyrket mark, sa vurderer vi, at terreenreguleringen
ikke far veesentlig indvirkning pa dyre- og planteliv, herunder at der ikke vil ske forrin-
gelse eller beskadigelse af yngle-, vokse, eller rasteomrader for sezerligt beskyttede arter
jf. habitatbekendtgarelsen.

| forhold til plantearter opfgrt pa habitatdirektivets bilag IV, litra b vurderer kommunen, at
der ikke sker pavirkning af disse som felge af projektet, de arterne ikke er registeret pa
arealer og ikke vurderes at vaere pa arealerne.

Pa grund af afstanden pa ca. 4 km til Natura 2000, sa vurderes den midlertidige aen-
drede anvendelse ikke at pavirke Natura 2000 omradet omkring Odense Fjord.
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Forhold du skal vaere opmarksom pa

Hvis der findes spor af fortidsminder, skal jordarbejdet standses, jf. museumslovens § 27, og
fortidsmindet skal straks anmeldes til Museum Odense pa info@museumodense.dk, der ogsa
kan kontaktes pa tif. 65514601.

Efter lovens § 25 kan den, der udfarer et jordarbejde, forud for igangsaetning af arbejdet an-
mode det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse om, hvorvidt arbejdet indebzerer risiko
for gdelaeggelse af fortidsminder.

Kopi fra konfliktsagning (bla punkter er ikke fredet fortidsminde)

Lag: Fortidsminder ikke fredet (punkt)
(Kulturarvstyrelsen)

Ingen beskrivelse angivet.

Klagevejledning

Afgerelser efter Planloven kan, jf. Planlovens §58, stk. 1 og §59, paklages til Planklagensevnet

af:

e Erhvervsministeren

o Enhver med retlig interesse i sagens udfald (herunder en nationalparkfond oprettet efter lov
om nationalparker)

e Landsdaekkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller
varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at
foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og
repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Du skal indsende din klage via klageportalen, som du finder via www.naevneneshus.dk.
Du skal logge pa med Nemlogin (MitID). Klagen er fgrst indsendt, nar den er tilgaengelig for
Nordfyns Kommune pa klageportalen.

Gebyr
Du skal betale et klagegebyr, nar du indsender en klage. Det koster kr. 900,- for privatpersoner
og kr. 1.800, - for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Fritagelse

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
klageportalen, kan du pa naevnets hjemmeside laese mere om hvordan du sgger om fritagelse
og betingelserne for at blive fritaget (www.naevneneshus.dk).
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Tidsfrister

Klagen skal vaere modtaget senest 4 uger efter afggrelsen. Hvis fristen udlgber i weekenden el-
ler pa en helligdag, forlaenges den til felgende hverdag. Kommunen sender det materiale, der er
indgaet i sagens behandling til Planklagenaevnet, jf. Planlovens § 60. Hvis der klages, vil ansg-

ger og ejer blive underrettet.

Hvis du gnsker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal retssagen veere anlagt inden 6
maneder efter, at du har modtaget afgerelsen, jf. § 62, stk. 1. i Planloven.

Kopi af afggrelsen er sendt til:
e Rambgll, der har sendt ansggningen
e Ejer og beboer, Fresiavaenget 5, 5450 Otterup
¢ Museum Odense, info@museumodense.dk
¢ Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
e Danmarks Naturfredningsforening Nordfyn, nordfyn@dn.dk
o Friluftsradet, fr@friluftsraadet.dk
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