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Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en plan, hvor Kommunalbestyrelsen kan fastszette
bindende bestemmelser for et omrade, f.eks. om:

Anvendelse

Udstykning

Vej- og stiforhold

Placering og udformning af bebyggelsen samt materialer
Bevaring af bygninger og landskabstraek

Sikring af friarealer

Fzellesanlaeg

Ifglge Lov om planlaagning skal der udarbejdes en lokalplan, inden et
stgrre byggeri eller anlaegsarbejde eller en stgrre nedrivning saettes i
gang. Hensigten er at sikre en sammenhaang i planlaegningen.

Desuden skal der udarbejdes lokalplan, ndr det er ngdvendigt for at
sikre kommuneplanens virkeligggrelse.

Herudover kan kommunalbestyrelsen altid fastleegge nsermere be-
stemmelser for et omrdde i en lokalplan.

Alle har mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger og zen-
dringsforslag, og Kommunalbestyrelsen skal tage stilling hertil, inden
planen kan vedtages endeligt.



Redeggrelse

Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanredeggrelsen er en beskrivelse af de eksisterende forhold,
formalet med lokalplanen og dennes indhold samt de forventede virk-
ninger. Redeggrelsen indeholder desuden en beskrivelse af lokalpla-
nens forhold til anden planlaegning. Lokalplanredeggrelsen er en ori-
entering til grundejere, lejere og andre interesserede borgere.

Lokalplanomradet
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Lokalplanomradet, markeret med rgdt pa nedenstadende kort, omfat-
ter et areal pd ca. 9020m?2 placeret i den nordvestlige del af Otterup.
Omradet er placeret i byzone.

Lokalplanomradet ligger som et gregnt, ubebygget omrade, der af-
graenses mod syd og gst af eksisterende aben-lav bebyggelse, og
mod vest afgraenses det af en gardbebyggelse. Mod nord afgreenses
omradet af Norupvej.

Powered by MapCentia GC2 [ €'

Figur 1 Ortofoto hvor lokalplanomr8det er markeret med radt.

Lokalplanomradet omfatter matr.nr 16c, Otterup By, Otterup og del
af matr. nr. 4Ix, Otterup By, Otterup, samt alle parceller, der efter-
fglgende udstykkes herfra.

Lokalplanomradet vil forblive i byzone.



Lokalplanens baggrund

Neervaerende lokalplan er udarbejdet pd baggrund af et konkret gn-
ske om at udvikle et nyt boligomrade til taet-lav bebyggelse med til-
hgrende fzlles friarealer, parkering, stiforbindelser mv.

Omradet er ikke lokalplanlagt i dag, hvorfor udbygning kraever tilve-
jebringelse af ny lokalplan, som fastsaetter bestemmelser om anven-
delse, omfang, ydre fremtraeden mm.

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er, at muligggre opfgrelse af et boligomrade
med teet-lav bebyggelse. Med planlaegningen sikres det, at omradet,
herunder faellesarealer og bebyggelse, placeres hensigtsmaessigt i
forhold til den omkringliggende eksisterende bebyggelse, s der ska-
bes et sammenhaengende boligomrade.

Lokalplanen skal sikre grgnne opholdsarealer, der kan danne ramme
om fzelles aktiviteter for omradets beboere.

Endelig har lokalplanen til formal at sikre funktionelle og trafiksikre
vej- og stiforbindelser i omradet, sa alle beboere kan faerdes trygt i
omradet.

Lokalplanens indhold
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Anvendelse
Lokalplanen udlaegger omradet til boligformal i form af teet-lav be-

byggelse.

Bebyggelsens udseende

Lokalplanen muligggr et moderne facadeudtryk i antracitgrd pladebe-
klaedning. Brugen af pladebeklzedning vil dog veere betinget af, at fa-
caderne brydes med minimum 10% traebeklaedning eller murvaerk
for at skabe variation og dynamik i udtrykket.

Boligernes tage skal udfgres som flade tage med ensidet haldning

pd mellem 2 og 45 grader eller med saddeltag med en haeldning mel-
lem 30 og 45 grader.

Al bebyggelse inden for omrddet skal fremstd som en ensartet arki-
tektonisk helhed med sammenhaeng i materialer og proportioner.

Eksempler pd boliger med antracitgré lade_bekl&dning
- B EmsTE e T
s
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Bebyggelse og anlaeg

Lokalplanen fastleegger, at bebyggelse skal etableres som taet-lav
bebyggelse i op til 1,5 etager med en maksimal hgjde pa 6,5 meter.
Den maksimale bebyggelsesprocent er 30% for omradet som helhed,
og ved udstykning geelder den maksimale bebyggelsesprocent pa 30
for den enkelte ejendom.

Lokalplanen indeholder bestemmelser for maksimal laengde p& sam-
menbyggede huse og deres indbyrdes afstand.

Vej, sti og parkering

Naerveerende lokalplan fastlaegger, at vejadgangen til omradet skal
foregd fra Norupvej. Det nuvaerende stisystem i omradet tilkobles
det nye beboelsesomrade, og der fastlaegges en offentlig stiforbin-
delse fra Bellisvaenget til vejen Jydby langs med Norupvej.

Der etableres gangstier pa omradet som adgangsveje til boligerne.

For at sikre et tilstraekkeligt antal parkeringspladser, og for at undga
biler parkeret uhensigtsmaessigt pa omradets boligveje, stilles der
krav om etablering af parkeringspladser. Antallet af parkeringsplad-
ser skal tilpasses boligtypen, hvilket for teet-lav bebyggelse er mini-
mum 1,5 pr. boligenhed.

Opholdsarealer og beplantning

For at skabe plads til grgnne miljger i omradet, og skabe en visuel
sammenhang med de omkringliggende boIigomr%der, stiller lokalpla-
nen krav om feelles opholdsarealer p& min. 5% af det samlede areal,
hvor omradets beboere kan mgdes i faellesskab til leg, ophold og an-
dre aktiviteter.

Der er fastsat bestemmelser om levende hegn og beplantning af
traeer, samt at der mod Bellisvaenget skal udlaegges et areal til grgnt
feellesareal, se bilag 2.

Der kan etableres en stgjafskaermning som fx en jordvold ud mod
Norupvej, som kan beplantes fx med "Vild med Vilje” koncept. Det
skal opleves som en grgn afskaermning mod vejen, som dermed af-
graenser boligomradet mod nord.



Forhold til anden planlaegning
1. Statslig og regional planlaegning

Rastofplan
Omradet er ikke omfattet af rastofinteresser/rastofplan.

Landsplandirektiver/statslige anlaeg/statslig vandomrade-
plan/jordbrugsinteresser

Omradet er ikke omfattet af landsplandirektiver til udlaegning af
sommerhusomrader eller andet. Der indgar ikke statslige vej- eller
anlaegsplaner (naturgas, hgjspeending mv.) eller vandomradeplaner,
og omradet inddrager ikke landbrugsarealer til sommerhus eller by-
zone.

Kystnaerhedszone
Lokalplanomradet ligger ikke inden for kystnaerhedszonen.

Kystnzere dele af byzonen
Lokalplanomradet ligger ikke inden for de kystnaere dele af byzonen.

Risikovirksomheder
Lokalplanomradet ligger ikke inden for 500 meter af en risikovirk-
somhed.

Grundvandsinteresser/drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser (OD)
Udpegningen har ikke betydning i forhold til den fremtidige anven-
delse til boligformal. Lokalplanomradet ligger i Otterup Vandvaerks
forsyningsomrade.

2. Kommuneplanlaegning

Kommuneplanens rammer

Lokalplanen er i overensstemmelse med Nordfyns Kommuneplan
2021-2033, hvor omradet er udlagt til Boligomrade i rammeomrade
B24 - Boligomrade NV-bydel, Otterup og udlagt til byzone.

Kommuneplanramme B24 fastsaetter en maksimal bebyggelsespro-
cent pa 30 for den enkelte ejendom, dog tillades en bebyggelsespro-
cent pd 45 ved teet-lav bebyggelse, et maksimalt etageantal pa 1,5
og en maksimal bygningshgjde pa 6,5 meter.

Da neervaerende lokalplan kan indeholdes i kommuneplanens ramme,
udarbejdes der ikke et kommuneplantillzeg.

3. Sektorplaner

Renovation
Affald skal handteres i overensstemmelse med kommunens affalds-
regulativ. Der gives tilladelse til at lave faelles affaldsstationer.
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Varme

Omradet ligger i dag uden for kollektiv varmeforsyning. Fjernvarme
Fyn oplyser, at omrddet kan tilkobles. S&fremt lokalplanomradet var-
meforsynes med fjernvarme, skal der udarbejdes et varmeprojekt.
For at mindske Co2 udledning kan der pd omradet evt. laves luft-til-
vand varmepumper i stedet.

Bygningsopvarmning skal ske som individuel opvarmning i henhold
til geeldende lovgivning.

Solenergi

Der tillades solfangere, solceller og lignende anlaeg pa husenes tage
og facader, hvis de integreres i, eller monteres pa, bygningernes
overflader med en max forhgjning pa 10 cm.

Glasset pa anlaeggene skal vaere antirefleksbehandlet for at undga
generende reflekser.

Spildevand
Kloakeringen i omradet aftales med VandCenter Syd for modtagelse.
I dag er kun en mindre del af lokalplanomradet med i kommunens
Spildevandsplan. Der udarbejdes derfor sidelgbende med planlaeg-
ningen et tillaeg til spildevandsplanen, som udlsegger hele planomra-
det til separatkloakering.
Spildevandet skal afledes til Otterup renseanlaeg.

/ \

Opland ¥

[ separatiock

I:l Separatkloak - Plan

Spildevandskloak
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4. Forsyningsforhold

Energiforsyning
Elforsyning sker fra Vores Elnet.

Vandforsyning
Vandforsyningen af lokalplanomradet sker fra Otterup Vandvaerk.

5. Regnvand og klimatilpasning
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Risikoen for store og kraftige regnskyl er steget i de seneste ar og er
med til at gge risikoen for oversvgmmelse.

For at undgd oversvemmelser er det derfor vigtigt at handtere den
store mangde af regnvand bedst muligt.

Lokalplanomradet skal separatkloakeres.

Der md maksimalt udledes til det offentlige kloak svarende til en be-
faestelsesgrad pa 30%. Befaestes der mere end dette, skal det forsin-
kes p& egen grund.

Befaestelsesgraden er et udtryk for, hvor stor en andel af et areal,
der ma have teette overflader, hvorfra tag- og overfladevand afledes
til kloak. Til opggrelsen af befeestelsesgraden medregnes faste be-
laegninger, s& som bebyggelse (huse, garage, udhuse o.l.) samt
teette belaegninger, s& som fliser.

For at mindske belastningen i regnvandsledningen, skal der ved ny-
byggeri og aendringer af bygninger eller belaegninger tages stilling til
h&ndtering af regnvand i henhold til Nordfyns Kommunes retningslin-
jer.

Hvis den maksimale befaestelsesgrad overskrides, skal den enkelte
boligejer nedsive (eller pa anden vis tilbageholde) regnvand, sva-
rende til det areal, som befaestelsesgraden er overskredet med.
Dette kan ske ved at:

e Reducere det befzestede areal, der leder regnvand til kloak (fx ved
at fjerne fliser)

e anvende permeable (gennemtrangelige) belagninger

« nedsive, forsinke eller pd anden vis tilbageholde tag- og overfla-
devand pad grunden (fx via regnvandsbede, faskiner, regnvands-
tonder eller lignende)

Lokalplanomradet ligger lavt, og der kan etableres regnvandsmagasi-
ner med overlgb til off. kloaksystem med forsinkelse indtil den fast-
satte befaestelsesgrad pa 30%.



6. Naturbeskyttelse

Naturbeskyttede omrader og Bilag IV-arter

Nordfyns Kommune har d. 20. juni 2024 besigtiget arealet i forbin-
delse med udarbejdelse af lokalplanen. Besigtigelsen havde til for-
mal, at afklare om arealet har udviklet sig til en beskyttet naturtype
omfattet af naturbeskyttelseslovens §3.

En del af omradet er vurderet til at veere ferskeng.

Omradet har vaeret udlagt til byzone siden starten af 1970érne, og
der er undtagelse i naturbeskyttelsesloven §3 om, naturtyper der i
1992 var beliggende i byzone udelukkende er beskyttet mod
landbrugstiltag.

Omradet er ikke beliggende indenfor eller i umiddelbar naerhed af in-
ternationale beskyttelsesomrader, habitatomrader og fuglebeskyttel-
sesomrader.

L

A

Figur 2 Kort over neermeste Natura 2000-omr&der.

Naermeste Natura 2000-omrade er Odense Fjord, som ligger 4,7 km
fra lokalplanomrddet. Det vurderes, grundet afstanden, at lokalpla-
nens realisering ikke vil pavirke natura 2000- omradet.

Der er ikke registeret sjeldne, udryddelsestruede, fredede dyr, plan-
ter eller naturtyper i omradet, og planen vurderes ikke at beskadige
plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der frem-
gar af habitatdirektivets bilag IV.

7. Jordforurening

Lokalplanomradet ligger i byzone, og er ikke omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening ligger over et defineret mindste-
kriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.
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Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde inden for lokal-
planomradet konstateres yderligere tegn pa jordforurening, skal
kommunens miljgafdeling kontaktes. Ejeren eller brugeren sikrer, at
de gverste 50 cm jord af det ubebyggede areal ikke er forurenet eller
at der er etableret en fast varig belaegning pa arealet jf. Jordforure-
ningslovens § 72 b. Kommunen og Regionen vurderer, om der skal
fastseettes vilkar for det videre arbejde. Der henvises til Jordforure-
ningslovens bestemmelser herom.

Ifglge oplysninger fra Region Syddanmark, Jordforureningskontoret,
har regionen ingen oplysninger om forurening pa matriklerne inden
for lokalplanomradet.

8. Stgj og vibrationer

Omradet udlaegges til boligformal, som er en stgjfglsom anvendelse.
Omradets anvendelse skgnnes ikke at give anledning til stgjpavirk-
ninger af omgivelserne.

Naboomraderne til lokalplanomradet indeholder ikke stgjende anven-
delser i form af erhverv eller industri. Der kan etableres en jordvold
som stgjvaern mod Norupvej, som vist p% bilag 2.

Varmepumper placeres sadan, at de er til mindst mulig stgjgene for
naboerne, og sa Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser overholdes.

9. Stgv, lugt og anden luftforurening

Lokalplanomradet er ikke belastet af lugt, stgv eller anden luftforure-
ning.

10. Arkaeologiske interesser
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Museum Odense har oplyst fglgende:

Odense Bys Museum har nu gennemgdet museets arkiver, og kan
oplyse om, at der ikke hidtil er fundet fortidsminder pa arealet. Der-
imod er der registreret en overplgjet gravhgj blot 100 meter sydvest
for arealet. Generelt er det et saerdeles fundrigt omrade og det kan
saledes ikke udelukkes, at arealet rummer fortidsminder, der vil
vaere omfattet af Museumslovens kap. 8 §27 (lov nr. 473 af 7. juni
2001).

For at fa klarhed over, om der er bevarede fortidsminder p3 arealet,
anbefales det derfor at fa foretaget en arkaeologisk forundersggelse i
sa god tid som muligt for anleegsarbejdet iveerksaettes. Forundersg-
gelsens resultater danner grundlag for en vurdering af, om arealet
umiddelbart herefter kan frigives, eller om det vil vaere ngdvendigt
yderligere at foretage en egentlig udgravning af arealet eller dele
heraf. En forundersggelse vil sdledes minimere risikoen for, at an-
laegsarbejdet senere ma standses og udskydes efter bestemmelserne
i Museumslovens §27 stk. 2.



En forundersg@gelse giver ejer og os vished for udstreekningen,
maengden og karakteren af evt. fortidsminder p3 arealet. En forun-
dersggelse bestdr typisk af 2-2,5 meter brede sggerender, der er
trukket med maskine, med ca. 15-20 meters mellemrum. I sggeren-
derne fijernes muldlaget, sdledes at den gule undergrund blottes. Det
er her arkaeologen kan se, om der findes fortidsminder. Hvis der i
forbindelse med forundersggelsen bliver fundet vaesentlige fortids-
minder, skal omradet enten friholdes for anleegsarbejdet og kgrsel
med tungt materiel eller underlaegges egentlige arkaeologiske ud-
gravninger (udgiften forbundet med en arkaeologisk undersggelse af-
holdes af bygherren; Museumslovens §27. stk.4). Sammenhaen-
gende omrader uden fortidsminder vil derimod kunne frigives i for-
laengelse af forundersggelsen. En forundersggelse vil saledes give
ejeren de bedst opnaelige muligheder for at kunne koordinere an-
laegsarbejde og arkeaeologiske undersggelser.

11. Miljgvurdering

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer, skal planer
som tilvejebringes af offentlige myndigheder vurderes (screenes)
med henblik pd at afdeekke behovet for en konkret miljgvurdering af
den pageeldende plan.

Screening

Planen antages ikke at fa veesentlig indvirkning pa miljget. Derfor
har Kommunalbestyrelsen vurderet, at der ikke skal foretages en
egentlig miljgvurdering af planen. Resultatet af screeningen fremgar
af lokalplanens bilag 4.

Klagevejledning til afggrelse om miljgvurdering

Afggrelsen om, at der ikke skal foretages en miljgvurdering kan pa-
klages. Der kan klages over formelle mangler i afggrelsen, de sa-
kaldte retlige spgrgsmal. Klage skal indgives inden 4 uger fra datoen
for offentligggrelse af lokalplanforslaget.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, skal det ske til Plankla-
genaevnet. Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa
forsiden af www.naevneneshus.dk

Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har
truffet afggrelsen.

12. Servitutter
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Private tilstandsservitutter (dvs. servitutter, der sikrer en bestemt
tilstand opretholdt) der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges
af planens bestemmelser.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over
en andens ejendom) kan ifglge planloves §47 eksproprieres af kom-
munen, ndr det er vaesentlige for at gennemfgre lokalplanen.


http://www.naevneneshus.dk/

Ejer og bygherre ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anlaegsarbejdet. Det er ikke alle
rgr, kabler og ledninger der er tinglyst, derfor bagr relevante forsy-
ningsselskaber hgres inden jordarbejder pdbegyndes.

13. Ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven ek-
spropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt og for
varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlo-
vens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvellet kraever det og mod
fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere
opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen skal sdledes veere
lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af ekspro-
priationsformalet. Herudover skal ekspropriationen vaere rimelig i
den konkrete situation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation
herfor kan blandt andet findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om
reglerne for ekspropriation efter planloven.

Denne lokalplan vil kunne danne grundlag for ekspropriation. Ekspro-

priation vil veere udelukket, hvis lodsejer selv gnsker at virkeligggre
lokalplanen.

14. Ngdvendige tilladelser og dispensationer
Lokalplanen ngdvendigggr ikke tilladelser efter anden lovgivning.

Side 13 af 33



Side 14 af 33

Frist for fremsendelse af indsigelser og
a&ndringsforslag

Offentligggrelse af dette lokalplanforslag er sket den 6. februar 2025
pa Nordfyns Kommunes hjemmeside www.nordfynskommune.dk og
via statens digitale planportal, www.Plandata.dk

Samtidig med offentligggrelsen af forslaget er der sendt skriftlig un-
derretning til ejere af tilstgdende ejendomme.

Nar fristen pa de 8 uger er udlgbet, skal Kommunen behandle forsla-
get til lokalplanen.

Borgernes eventuelle indsigelser og/eller aendringsforslag bliver taget
med i denne behandling.

Er der indkommet indsigelser, kan vedtagelsen tidligst ske 4 uger ef-
ter udlgbet af indsigelsesfristen.

Endelig vedtagelse

Ved den endelige vedtagelse af planen kan Kommunalbestyrelsen fo-
retage @ndringer af det offentliggjorte forslag som fglge af de frem-
komne indsigelser eller @ndringsforslag. Hvis en a&ndring, efter
Kommunalbestyrelsens skgn, er s& omfattende, at der reelt er tale
om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentligggrelse
af nyt lokalplanforslag.

Umiddelbart efter den endelige vedtagelse af lokalplanen foretager
Kommunalbestyrelsen offentlig bekendtggrelse herom efter regler,
der er fastsat i Lov om planlaegning.

Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser el-
ler anlaeg, der er beskrevet i planen.


http://www.nordfynskommune.dk/
http://www.plandata.dk/

Bestemmelser

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 572 af 29.
maj 2024) fastsaettes der hermed fglgende bestemmelser, for deti §
2.1 naevnte omrade:

81 Lokalplanens formal

1.1

1.2

1.3

1.4

Lokalplanen har til formal, at udlaegge omradets anvendelse til
boligformal i form af teet-lav bebyggelse;

at sikre funktionelle og trafiksikre vej- og stiforbindelser i om-
radet, herunder vejadgang til omrddet fra Norupvej;

at sikre gode muligheder for udendgrs ophold gennem feelles
friarealer;

at sikre den kommende bebyggelses indpasning i det omkring-
liggende miljg;

§2 Lokalplanens omrade og zoneforhold

2.1

2.2

2.3

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kort og omradet om-
fatter fglgende matrikler nr.: 16¢c, Otterup By, Otterup samt
del af 4Ix, Otterup By, Otterup som vist pd bilag 1, samt alle
matrikler som efterfglgende udstykkes inden for omradet.

Lokalplanomradet ligger i byzone og skal efter lokalplanens
vedtagelse fortsat have status som byzone.

Det feelles opholdsareal som vist pa bilag 2 er et
delomrade i lokalplanen.

§3 Omradets anvendelse
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3.1

3.2

3.3

3.4

Lokalplanomradet udlaegges til boligformal.

I lokalplanomradet ma der kun opfgres taet-lav bebyggelse i
form af reekke-, kaaede-, klynge- eller dobbelthuse og lignende
til heldrsbeboelse.

I lokalplanomrddet ma der drives virksomhed til liberale er-
hverv, som er forenelig med omradets karakter af boligom-
rade, hvis:

virksomheden drives af den, som bebor den pagseldende
ejendom;

virksomheden drives p8 en made, sd ejendommens karakter
af bolig ikke andres;

virksomheden ikke medfgrer ulempe for omradets gvrige be-
boere;

virksomheden ikke kreever parkering udover, hvad der er
plads til pd den pagaeldende ejendom;

Der kan inden for lokalplanomrddet opferes anlaeg til omradets
tekniske forsyning. Herunder energiforsyningsanlaeg, feellesan-
tenneanlag, affaldshéndteringsanlaeg, kloakpumpestation,



regnvandsbassin og lignende. Der kan dog ikke opstilles
mikro- og husstandsvindmgller.

84 Udstykning og matrikulaere forhold

4.1

4.2

4.3

4.4

Der ma kun udstykkes grunde med en minimumsstgrrelse pa
250 m=2 pr. bolig, ekskl. falles adgangs- og tilkgrselsareal,
feelles parkeringspladser og fzelles opholdsarealer.

Omradet kan udstykkes som storparcel eller enkelt parceller.

Udstykning og sammenlaagning skal udfgres iht. Udstyknings-
loven.

Ejendomme til teknisk forsyning kan udstykkes til mindre
grunde svarende til anlaeggets sokkel + 1 meter omkring.

§5 Bebyggelsens omfang og placering
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Der fastsaettes en maksimal bebyggelsesprocent pa 30% for
omradet som helhed.

Safremt der sker udstykning geelder den maksimale bebyggel-
sesprocent pd 30 for den enkelte ejendom.

Bebyggelse kan sammenbygges i naboskel som fx raekke-,
kaede-, klynge- eller dobbelthuse.

Den maksimale bygningshgjde for bebyggelsen fastsaettes til
6,5 meter.

Bebyggelse mé opfgres i max 1,5 etage, hvilket svarer til én
etage med udnyttet tagetage.

Byggemyndigheden kan, hvor szerlige forhold ggr sig geel-
dende, bestemme, hvilke bygningshjgrner der skal indga i be-
regningsgrundlaget for fastsaettelse af niveauplan og eventuelt
fastlaegge flere niveauplaner for den enkelte ejendom.

Mindre fritliggende bygninger, s& som udhuse, cykelskure og
garager ma opfgres efter gaeldende bygningsreglement.

Primaer bebyggelse (boligbebyggelse) ma ikke opfgres naer-
mere skel mod lokalplangraense, vej samt felles fri- og
opholdsarealer end 2,5 meter.

Afstanden mellem ny bebyggelse og skel for eksisterende
bebyggelse ved Bellisvaenget (matrikel 4kt og 4ks, Otterup
By, Otterup) skal minimum vaere 12 meter, som vist pa
bilag 2.

Bebyggelse m3 helt eller delvist ssmmenbygges som fx
reekke- eller dobbelthuse. Bebyggelsen ma kun opfgres som
mindre boligenheder med en laengde p& maksimalt 45 m.

I hver bygning ma der ikke sammenbygges boliger s den
samlede facadelaengde bliver mere end 35 meter med mindre,



der sker en forskydning i bebyggelsen. Forskydningen skal en-
ten ske vertikalt ved tilpasning til terraenet, horisontalt ved
frem- eller tilbagerykninger eller ved forskydninger i bygnings-
kroppen inden for den enkelte bolig. Vertikale forskydninger
skal vaere minimum 20 cm. Horisontal forskydningen skal vaere
minimum 40 cm.

Min. 5 m ankomstve]

Maks. 6,5 m

Min 2,5 m. til skel :

Boligenhederne skal opfgres med en indbyrdes afstand pa mi-
nimum 5 meter.

Hvis boligblokkene placeres med en kortere afstand til hinan-
den end 10 meter ma de ikke veaere beliggende pa linje.

§6 Bebyggelsens ydre fremtraaden
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6.1

6.2

6.3

6.4

Facader pa beboelsesbygninger skal udfgres som blankt mur-
vaerk i tegl eller fremstd vandskuret eller i glat malet eller kal-
ket puds, eller bestd af pladeopbygning som eternit, kompo-
sit eller anden facadeplader.

Safremt facader udfgres med pladebeklaedning, skal min. 10%
af facadearealet udggres af enten traebeklaedning eller mur-
vaerk, for at skabe variation og dynamik i udtrykket.

Desuden skal det sikres, at al bebyggelse inden for omradet
fremstar som en ensartet arkitektonisk helhed med sammen-
haeng i materialer og proportioner, og har sammenhang til
den gvrige bebyggelse i omradet.

Facader pa gvrig bebyggelse som carporte, miljgstation, pavil-
loner, udhuse mv. skal udfgres med trze eller samme materia-
ler som beboelsesbygninger.

Tage pa beboelsesbygninger skal udfgres som flade tage med
en ensidig taghaeldning pa mellem 2 og 45 grader eller som
saddeltag med en haldning pa mellem 30 og 45 grader.

Tagbeklaedning p& beboelsesbygninger skal udfgres som tag-
sten i tegl eller beton, eternitskifer, korte eternitbglgeplader
eller tagpap. Det ma anvendes sedumbelaegninger (grgnne
tage) pa tagflader.



6.5

6.6

6.7

6.8

Ved anvendelse af zink og kobber (herunder til tagrender) skal
der ved nedsivning etableres tiltag, der sikrer mod skade af
grundvandet, som fx regnbede, filtermuld, rockflow eller lig-
nende.

Solfanger-/solcelleanlaeg skal placeres pa tag eller facader
med mindst mulig synlighed fra offentlig sti og vej.

P& facader skal solceller og solfangere indgd som en integreret
del af facaden, eller opsaettes direkte pa og parallelt med faca-
den.

P& taget skal solceller og solfangere nedfzeldes i tagfladen eller
ligge parallelt med og hgjst 10 cm over tagfladen.

Solceller og solfangere skal udggre et eller flere sammenheaen-
gende rektangler eller kvadrater. Det betyder bl.a., at solceller
og solfangere ikke ma omkranse fx tagvinduer, kviste, ventila-
tionsheaetter og skorstene.

Solcelleanlaegget skal vaere antirefleksbehandlet og give sa lidt
refleksion, som teknisk muligt pa opsaetningstidspunktet.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer
med et glanstal over 10 i henhold til prgvningsmetode DS/EN
ISO 2813, 2014. Undtaget herfra er tagvinduer eller anlaeg til
anvendelse af solenergi (se vejledning for blanke og reflekte-
rende materialer pa tage, Nordfyns Kommune, december
2009).

Facader skal fremtraede i materialernes naturlige farve, i hvid
eller sort, i farver inden for jordfarveskalaen (se bilag 3) eller
disse farvers blanding med hvid eller sort.

Steerke signalfarver, mgnstre og andre effekter kraever tilla-
delse fra Nordfyns Kommune i hvert enkelt tilfaelde.

Tekniske installationer som varmepumper, ventilationsanlaeg
og lignende skal enten veaere skjult i bygninger eller udformes
saledes, at de inddaekkes eller fremtraeder som en integreret
del af bygningens arkitektur, og er til mindst mulig stgjgene

pd nabomatriklerne.

Varmepumper skal overholde Miljgloven og Bygningsregle-
mentets krav til placering og stgjniveauer.

87 Vej-, sti og parkeringsforhold
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7.1

7.2

Omradet vejbetjenes fra Norupvej, jf. bilag 2.

Interne veje udlaegges i en bredde pa minimum 5 meter som
vist i princippet pa bilag 2. Feelles adgangsveje der fgrer til to
eller flere boliger skal udlaegges i en bredde pa minimum 1,5
meter.

Der skal veere vendemulighed for 12 m lastvogn pa lokalplan-
omradet.



7.3

7.4

7.5

Stier og befaestet opholdsareal skal udfgres med jaevn og
skridhaemmende belaegning, som er handicap- og aldrevenlig.

Der skal udlaegges parkeringsareal svarende til minimum 1,5

p-plads pr. bolig. Heraf skal der udformes minimum 3 handi-

capparkeringspladser til brug for personer med szerlige behov.
Parkering etableres som fzellesareal eller ved hver enkelt bo-

lig, som vist i princippet pa bilag 2.

Parkeringsareal, stier samt befaestet opholdsareal skal hver for
sig udfgres med ensartet materialevalg, der afspejler og af-
graenser de respektive arealers funktion.

Parkeringsareal skal udfgres med permeabel belaegning.

Der skal udlaegges det ngdvendige areal til cykelparkeringer,
svarende til minimum 2 pr. 100 m? boligareal.

Der etableres stiforbindelser som er forbundet til omradets nu-
veerende stier. Der etableres ny offentlig sti fra Bellisveenget
til vejen Jydby langs med Norupvej i den nordlige del af lokal-
planomradet.

Belysning skal udfgres som parkbelysning med en lyspunkts-
hojde pa maksimalt 3,5 meter.

§8 Antenner og ledningsforhold

8.1

8.2

Antenneanlaeg samt paraboler ma ikke opsaettes sa de er syn-
lige fra offentlig vej og sti. Paraboler kan alene opseettes i til-
knytning til bebyggelsen, og ma ikke have en overkant hgjere
end 3 meter over terraen.

Alle forsyningsledninger/kabler skal fremfgres i jorden.

89 Ubebyggede arealer og beplantning mv.
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9.1

Inden for lokalplanomradet skal der etableres et fzelles op-
holdsareal i form af grgnne omrdder pa mindst 5 % af det
samlede areal for lokalplanomrddet, som vist i princippet pa
bilag 2.

Det feelles friareal ma ikke bebygges, men der kan p& area-
lerne etableres stier, beplantninger, legeplads, balplads, pe-
tanquebane eller lignende. Arealet kan desuden kombineres
med LAR-Igsninger (Lokal Afledning af Regnvand).

Friarealet mellem Bellisvaenget og den ny bebyggelse skal
fremstd som abent graesareal med spredte treeer og buske,
der placeres i princippet som vist pa bilag 2.

Beplantningen skal skaerme for indkig til boligerne fra
Bellisveenget og skal fremsta i varierende hgjde, sd der
skabes mindre sociale rum til ophold, leg og lignende.
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Beplantningen skal bestd af hjemmehgrende og egnstypiske
arter, fx alm. Rgn, avnbgg, fuglekirsebaer, acer-arter, eg m.fl.

9.2 Der kan etableres levende hegn i omradet langs skel og som
afskeermning og lee. Hegning inden for omradet skal udfgres
som levende hegn, dog ma der i forbindelse med adskillelse af
terrasser opsaettes mindre fast hegn. Der kan isaettes trad-
hegn som sikkerhedshegn pa indersiden af det levende hegn.
Traeer og buske skal veere af egnstypiske arter.

9.3 Omkring parkeringsarealet skal der etableres traeer svarende
til min. ét trae pr. tre p-pladser.

9.4 Langs Norupvej skal der etableres en stgjvold, safremt stgj fra
vejen overstiger greensevaerdierne for boligomrader i Miljgsty-
relsens vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra veje”. Stgjafskaermnin-
gen skal fremtraede med daekkende beplantning i form af ur-
ter, stauder, buske eller lignende.

9.5 Langtidsparkering af lastbiler, busser, campingvogne og lig-
nende stgrre kgretgjer og trailere inden for lokalplanomradet
samt opstilling af bade er ikke tilladt. Sma trailere pa 150 cm
leengde og 130 cm bredde ekskl. hjul og max 500kg veegt med
nyttelast er undtaget.

9.6 Udendgrsoplag skal begraenses, og ma kun finde sted i be-
graenset omfang. Udendgrsoplag skal i videst mulig omfang
afskaermes fra offentligt skue og naboer.

9.7 Affaldssortering kan samles i bdse/overdaekninger, og der kan
etableres fzellesanlaeg for indsamling af affald i omradet.
Affaldsanlaeg og tekniske anlaeg skal udformes, sa de ikke er
synlige for offentligheden, fx med skaermende beplantning, og
placeres hensigtsmaessigt i forhold til bl.a. st@j- og lugtgener.

9.8 Terraenregulering kan foretages inden for +/- 0,5 meter.
Undtaget herfra er stgjvold og anlaeg i forbindelse med lokal
handtering af regnvand eller rekreative elementer, der ikke er
til gene for omkringboende.

Skilte

9.9 Ved liberalt erhverv i egen bolig kan der opseettes skilt med
firmanavn. Disse skal placeres ved ejendommens adgang fra
boligvej f.eks. i forbindelse med postkasse eller direkte pa fa-
cade mod boligvej og ma@ maksimalt udggre 0,25 mz2.

9.10 Al skiltning udover almindelig vejvisning og husnummerering
skal godkendes fra Nordfyns Kommune. Der henvises i den
forbindelse til Skilteregulativet for Nordfyns Kommune, okto-
ber 2018.



810 Tekniske anlaeg og forsyningsforhold

10.1

10.2

10.3

Spildevandsafledning skal ske via forsyningsselskabets spilde-
vandsledning til Otterup Renseanlaeg i overensstemmelse med
kommunens spildevandsplan.

Der ma maksimalt udledes til det offentlige kloak svarende til
en befzestelsesgrad pa 30%.

Befaestes der mere end dette, skal det forsinkes pa egen
grund, eksempelvis ved nedsivning.

Bebyggelse inden for omradet skal tilsluttes de i omradet vae-
rende offentlige eller almene forsyningsanlaeg herunder fjern-
varmeforsyning. Eller h&ndteres selvstaendigt med varme-
pumpe.

Tekniske installationer, som fx varmepumper, skal overholde
Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser, og skal placeres sd de
er til mindst mulig st@jgene for naboerne.

8§11 Grundejerforening

11.1

11.2

11.3

Safremt omradet udstykkes skal der oprettes en grundejerfor-
ening for omradet som helhed, ndr Nordfyns Kommune forlan-
ger det, dog senest ndr omradet er udbygget. Der er med-
lemspligt i grundejerforeningen for alle grundejere. Medlems-
pligten omfatter ikke evt. udstykkede arealer, hvorpa der fin-
des tekniske anlzeg, jfr. § 10.

Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af Nordfyns
Kommune.

Grundejerforeningen skal varetage grundejernes faelles opga-
ver sdsom ren- og vedligeholdelse af veje samt vedligehol-
delse af faellesarealer og anlaeg inden for lokalplanens omrade.

812 Forudsaetninger for ibrugtagelse af ny bebyggelse

12.1

12.2

12.3

12.4

Bebyggelse ma ikke uden Kommunalbestyrelsens tilladelse ta-
ges i brug, far bebyggelsen er tilsluttet kloakforsyning, varme-
forsyning, vandforsyning og elforsyning.

De kraevede parkeringspladser skal vaere etableret inden be-
byggelsen tages i brug.

Stgjvold skal veere etableret inden bebyggelsen tages i brug i
henhold til §9.4.

Fgr ny bebyggelse tages i brug skal afskaermende beplantning
mod Bellisvaenget vaere etableret.

8§ 13 Ophaevelse af servitutter
Der ophaeves ingen servitutter.
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8§14 Lokalplanens retsvirkninger
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15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

Indtil den endelige lokalplan er vedtaget og offentliggjort, ma
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17 stk. 1 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og andring af anvendelse. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette
som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og sendringsforslag
er udlgbet, kan der evt. efter planlovens § 17 stk. 2 opnas til-
ladelse af Kommunalbestyrelsen til at udnytte en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra offentligggrelsen
af forslaget og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offent-

liggjort.

N&r lokalplanen er endeligt vedtaget, og offentliggjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges, eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser. Den eksisterende, lovlige anven-
delse af ejendommen kan fortseette som hidtil.

Kommunalbestyrelsen kan ifglge planlovens §19 dispensere
fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen. Videregdende afvigelser kan
kun foretages, hvis der tilvejebringes en ny lokalplan. Dispen-
sation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboerne
m.fl., medmindre Kommunalbestyrelsen sk@nner, at dispensa-
tionen er af uvaesentlig betydning for de pagaeldende, jf. plan-
lovens § 19 og 20.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de al-
mindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven
og planloven.
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Vedtagelsespategning

Forslag til lokalplan 2024-9 sdledes vedtaget af Nordfyns
Kommune den 28. januar 2025.

Mette Landtved-Holm Morten V. Pedersen
Borgmester Kommunaldirektgr

Forslaget til lokalplan 2024-9 er offentlig bekendtgjort den 6. februar
2025.

I henhold til § 27 i Lov om Planlaegning vedtages foranstaende lokal-
plan endeligt.

Nordfyns Kommune d. xx.xX.20xx

Mette Landtved-Holm Morten V. Pedersen
Borgmester Kommunaldirektgr

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort den
XX.XX.20XX.



Bilag 1, Matrikelkort
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Bilag 2, Illustrationsplan

Bilag 2, Ilistrationsplan
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Bilag 3, Jordfarveskala
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Bilag 4, Screening for miljgvurdering

I henhold til Lov om Miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM), LBK nr. 4 af 03/01/2023, skal der udar-
bejdes en miljgvurdering, ndr der skal tilvejebringes planer inden for
fysisk planlaegning, hvis planen fastleegger rammerne for fremtidige
anlaeg eller arealanvendelser for projekter omfattet af bilag 1 eller 2,
eller hvis planen pavirker et internationalt beskyttelsesomrade vae-
sentligt.

Lovgrundlag og indledende screening

Ja

Nej | Bemarkninger

Er planforslaget eller pro-
grammet omfattet af Lov om
miljgvurdering af planer og
programmer, bilag 1 og/eller
2?

(88, stk. 1, nr. 1)

X Lokalplanen er beliggende i byzone og rammelagt til be-
byggelse. Det vurderes at omradet ikke vil blive miljgpavir-
ket af det kommende byggeri.

rigt rammer for fremtidige an-
lzegstilladelser?
(88, stk. 2, nr. 2)

Kan planforslaget eller pro- X Lokalplanen omfatter et omrade der tidligere har vaeret
grammet pavirke et internatio- brugt som hestefold og der er ingen vaesentlig beplantning
nalt beskyttelsesomrade vee- pa omradet.

sentligt?

(88, stk. 1, nr. 2 og nr. 3)

Fastlaegger planforslaget i gv- X Der foretages en screening for miljgvurdering.

Nedenstdende screening er foretaget med henblik pa stillingtagen til
gennemfgrelse af miljgvurdering, jf. Bekendtggrelse af lov om miljg-
vurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM),

LBK nr. 4 af 03/01/2023, § 8, stk. 2.

Konklusion

Forslag til Lokalplan 2024-9, vurderes pa baggrund af nedensta-
ende screening ikke at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa mil-
joet og vurderes derfor ikke at veere omfattet af krav om miljgvur-
dering af planer:

e Afgarelsen begrundes i at realisering af lokal-
planen vurderes ikke at fa veesentlig indvirk-
ning pa miljget.

e Der erikke vaesentlige naturmaessige, geo-
logiske eller landskabelige udpegninger,
der strider mod lokalplanen.
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Lokalplan nr. 2024-9 3 Begrundelser/bemeerkninger:

Dato: 12.12.2024 £ 2 = Vurdering af de enkelte forhold mv.
% 2 ~| S 5 _ |Checklisten har til formal at foretage
» |8 S| L 29 |envurdering af, hvorvidt et forslag il
S o o § > S @ | planeller program har vaesentlige mil-
e ® £s | § o jemaessige konsekvenser.
> % |EE D 8 g |Mijekonsekvenseme kan veere bade
o =y g S (= ; positive og negative, og der skal tages
g v |E o} 'c‘,,g k=) % = hensyn til bade kortsigtede, langsig-
% o8 %’; 28| &= 5 |tede, direkte og indirekte effekter.
5| e L & c % % 1 Der SKAL indskrives bemaerkninger i
~3c (22|82 23

alle felter som begrundelse for X’et.
By- og kulturmiljg & landskab

Byarkitektonisk veerdi Lokalplanen skal hjaelpe med at styrke
F.eks. bystruktur, byprofil, byafgraensning, Sted_ets kvalitet, sa pygg%r|et vil give
visuel pavirkning, szerlige hensyn, sammen- kvalitet og gode boligvilkar for kom-

haenge (eksternt og internt), skyggeforhold,
vindturbulens ved hgje bygninger, indbliks-
gener, fremtidens udstykninger, boligmilja,
opholdsarealers/byrums placering og ud-
formning (fx ift. tryghed), kommuneplanens
retningslinjer om byerne mv.

Landskabelige veerdier Omradet er i dag udlagt til boligom-
rade og der er muligheder for at op-

x ) mende beboere.

F.eks. Veerdifuldt landskab, Kystnaerhed, X P .

Geologiske interesser, Terreenformer, Visuel fgre alle typer boliger. For at opfare

pavirkning. reekkehuse kraeves der ny lokalplan.

Kulturarv og arkaeologiske forhold Der findes ingen bebyggede strukturer
X P pa matriklen.

F.eks.: Veerdifulde kulturmiljger, jordfaste
fortidsminder, kirkebyggelinje, karakteri-

s?iske bygpinger, fedede og bevaringsveer- Odense Bys Museum har gennem-
dige bygninger. gaet museets arkiver, og kan oplyse
om, at der ikke hidtil er fundet fortids-
minder pa arealet. Derimod er der re-
gistreret en overplgjet gravhgj blot

X B 100 meter sydvest for arealet. Gene-
relt er det et saerdeles fundrigt omrade
og det kan saledes ikke udelukkes, at
arealet rummer fortidsminder, der vil
vaere omfattet af Museumslovens kap.
8 §27 (lov nr. 473 af 7. juni 2001)

beskyttede jord- og stendiger

Gregnne omrader og beplantning Nordfyns Kommune har d. 20. juni
F.eks. Parkomrader, landskabskiler, skov, 2024 beS|gtl_get arealet i forbindelse
veerdifuld beplantning, og adgang til og bru- med udarbejdelse af lokalplanen. Be-
ges af disse omréader. Medfgrer projektet sigtigelsen havde til formal at afklare
indgreb i et grent landskab/omrade, herun- om arealet har udviklet sig til en be-

i i i ?
der firarealer tilhgrende fx et boligomrade? skyttet naturtype omfattet af naturbe-

skyttelseslovens §3.

Omradet har veeret udlagt til byzone
siden starten af 1970érne og der er
undtagelse i naturbeskyttelsesloven
§3 at grenne omrader der fgr 1992
har veeret i byzone er fritaget.
Matriklen stgder op til nabomatrikel,
omrade med mindre nyere treeer og
X VN lav busk- bevoksninger.
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Naturbeskyttelse

mangfoldighed

F.eks. Z£ndringer i kvaliteten og omfanget af
levesteder for planter og dyr. Fredede arter.
Aktiviteter eller faerdsel i naturen, der pavir-
ker plante- eller dyrelivet.

Dyre- og planteliv samt biologisk

|

VN

Det vurderes, at lokalplanen ikke vil

pavirke dyre og planteliv i omradet,
forringe naturindholdet og levesteder
og spredningsveje for vilde planter og
dyr i naerheden.

Der er ikke registeret sjeeldne, udryd-
delsestruede, fredede dyr, planter el-
ler naturtyper eller bilag IV-arter i om-
radet. Planen vurderes ikke at beska-
dige plantearter eller yngle- eller ra-
steomrader for de dyrearter, der frem-
gar af habitatdirektivets bilag IV.

Beskyttelseslinjer
Skov-, strand-, s@- og abeskyttelseslinjer

VN +
kystdirek-
toratet

Omradet ligger ikke inden for skov-,
strand-, s@- eller beskyttelseslinjer.

Natura 2000

VN

Omradet er ikke beliggende indenfor
eller i umiddelbar naerhed af internati-
onale beskyttelsesomrader, habitat-
omrader og fuglebeskyttelsesomrader
(Natura 2000).

Naeermeste Natura 2000 omréade er nr.
110 Odense Fjord.

Det vurderes, at planen hverken i sig
selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter vil have en
indvirkning pa Natura 2000 omradet
og dets udpegningsgrundlag.

Naturbeskyttelsesinteresser

F.eks. §3- s@, -mose, -overdrev, vandhuller,
naturomrader og gkologiske forbindelseslin-
jer.

(pa sigt del af grant dk-kort)

VN

Omradet er ikke beliggende inden for
biologiske interesseomrader, gkologi-
ske forbindelser eller potentielle gko-
logiske forbindelser.

En del af omradet er vurderet til at
veere ferskeng.

Omradet har veeret udlagt til
byzone siden starten af 1970’erne,
og der er undtagelse i
naturbeskyttelsesloven §3 om, at
naturtyper der i 1992 var
beliggende i byzone udelukkende
er beskyttet mod landbrugstiltag.

Naturgenopretning og —pleje

F.eks. indgreb i beskyttede vandiagb, lav-
bundsarealer eller potentielle vadomrader.

VN

Der er ingen lavbundsjorde, potenti-
elle vadomrader eller beskyttede
vandlgb indenfor lokalplanomradet.

Skovrejsning

F.eks. plantes eller ryddes der skov?

VN

Der er ikke fredskov pa arealet og det
er ikke udpeget til positiv eller negativ
skovrejsning i KP.
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Miljgforhold
Luft Lokalplanen og bestemmelserne om
F.eks. luftforurening fra trafik og virksomhe- M kring h‘_ajde 09 p"'?‘ce””g sikrer mod
der. Er placeringen pavirket af luftforurening forurening fra trafik og virksomheder.
fra omgivelserne? Naerhed til landbrug? Omradet vil ikke luftforureningsmaes-
L sigt blive pavirket af omgivelserne.
Lys og/eller refleksioner Der vil ikke ske lysforurening i form af
F.eks. Bygningsoverfladers, belysnings, skil- refleksmn fra tagflgder, da |0ka,|p,|anen
tes, trafikanlaegs og keretgjers pavirkning i X P stiller krav herom i § 6.8. Der vil ikke
forhold til naboomrader og trafikanter. ske trafik- eller keretgjers pavirkning
ift. naboer og andre trafikanter.
Der vil ikke ske lysforurening i forhold
bV til trafik
Jord Der er ikke kortlagt forurening pa are-
F.eks. Kortlagt jordforurening, Pavirkning af M aleme_' - -
inde-/udeklima. Jordens overflade, anven- Der vil ikke kunne ske vind- eller
delighed, dyrkningsveerdi. Nedsivning i jor- L vanderosion i forhold til landbrugsme-
den. Vind- eller vanderosion. toder.
Grundvand Omradet er beliggende uden for drik-
F.eks. Afstand til vandforsyningsanlaeg/ -bo- M kevandsmteresser_’ vandforsynings
ringer. Risiko for nedsivning af forurenende anleeg og vandboringer.
stoffer. Drikkevandsforsyning/reserver.
Oversvgmmelse og erosion Omradet ligger lavt og der er derfor ri-
Er omradet udpeget som et omrade der kan siko for oversvemmelser ved kraft!g
blive udsat for oversvemmelse og erosion regn/skybrud. Der er dog taget hgjde
(planloven §11a, stk. 1, nr. 18)? VN for dette under det kommende byggeri
da der laves regnvandsmagasiner
med nedsivning samt overlgb til off.
Kloaksystem med forsinkelse.
LAR Omradet ber anvende nedsivning i vi
Rummer omradet muligheder for at aflede deSt_mu_“gt omfang, befeestede area-
regnvand via LAR (lokal afledning af regn- ler _V'l blive udfgrt som gennemtreen-
vand)? gelige, med regnbede og grgnne om
M rader. Da omradet ligger lavere end
de omkringliggende nabogrunde, hae-
ves dele af omradet og der laves ma-
gasiner under terraen til overflade
vand. Magasiner skal have overlgb til
off. Kloak med forsinkelse
Overfladevand Tag- og overfladevand ledes til regn-
F.eks. udledning af organiske, uorganiske, VN vandsledning eller handteres pa egen
toksiske stoffer til sger/vandigb, M grund (befaestelsesgrafi, som VCS
anbefaler, skal veere pa 30%).
Udledning af spildevand Spildevand ledes til spildevandsled
F.eks. maengde, betydning for recipient, ren- ning og Vlde_re til Otterup rensningsan-
sean|$gs kapacr[et I%g Rensn"’lgsanl%gget har en gOd
kendt kapacitet pa 12.500 PE. Der er
M nok kapacitet til at handtere spilde
vand fra et nyt planomrade. Derfor
vurderes, at spildevandstilslutning
ikke vil have vaesentlig pavirkning pa
rensningsanleegget.
Stgj og vibrationer Omradet vil ikke veere belastet af stgj
F.eks. stgjpavirkning af omgivelserne. Er X M eller V|burat|orl1er fra omgivelserne. .
placeringen pavirket af stgj fra omgivel- Da omradet ligger teet op af Norupvej
serne? Trafikstg;! som er en hovedvej etableres der en
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jordvold med gregn beplantning til at
tage trafikstgjen. Udeophold planlaeg-
ges til at ligge veek fra vejen.

Trafik og transport
Sikkerhed/tryghed

X DV
Lugt x Der vil ikke veere udledninger der kan
F.eks. udledning af stoffer der giver lugtge- M give lugtgener, i omgivelserne.
ner. Er placeringen pavirket af lugtgener fra X L
omgivelserne?
Brand, eksplosion, giftpavirkning Alle boliger og hele omradet skal
Jf. f.eks. Risikobekendigarelsen. X B overholde geeldende regler ift. brand
mv.
X M/B

Der henvises til trafiknotat D2024-

108064

faldsmaengde. Transport af miljgfarlige stof-
fer.

F.eks. ulykkesforebyggende tiltag, trafiksik- | x DV
kerhed, synlighed fra bebyggelsen til veje,
stier og parkering (tryghed)
Trafikafvikling/-kapacitet Der er god tilgeengelighed for cyk-
F.eks. tilgeengeligheden til omradet med bil, lende/Gaende fra omradet off. stisy-
offentlig transport og for cyklende og ga- X DV stem og er bynzert. Der er gode of-
ende. @get trafikmaengde? fentlig transport muligheder.
Biltrafik ledes ud pa Norupvej
Ressourceanvendelse
Arealforbrug Omradet har veeret brugt som heste-
F.eks. antal boliger pr. hektar, byforteetning, fold og bollgomraode. Doer er ikke be-
inddragelse af jomfruelig jord, kommunepla- bygget struktur pa omradet. Det er teet
nens retningslinje om landbrug X P pa by og transport. Omradet har vee-
ret udlagt til boligomrade siden
1970érne
Energiforbrug X p Der opfares energivenlige boliger.
Vandforbrug x M Der regnes med et normalt arsforbrug,
pa 120 m3 for hvor boligenhed.
Produkter, materialer, rastoffer X M Der er ingen.
Affald
F.eks. Genanvendelse. Foragelse af af- X M Affald skal handteres i overensstem-

melse med kommunens regulativer.
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Befolkning og sundhed
Social aktivitet
F.eks. sikrer planen tryghed — bade generelt
overskuelighed, belysning mv.? Skabes fysi-

ske samlingssteder og sikres adgang til faci-
liteter?

|

og i forhold til opholdsomrader herunder X

Bebyggelsen ligger byneert og teet pa

handle muligheder, er en samlet bolig
bebyggelse og kort afstand til grenne
omrader og abent land

Fysisk aktivitet

F.eks. sikres rekreative omrader og facilite-

Fremmes aktiv transport? mv.

ter og skabes gode adgangsforhold hertil? X

Bynaert med gode rekreative mulighe-
der, kort afstand til grenne omrader
og abent land og aktiv transport frem
mes ved at etablere cykelparkering i
egne depotrum.

Social lighed i sundhed

fremmes aktivt medborgerskab? mv.

F.eks. mangfoldighed, sikres lige adgang, X

Boligerne indrettes pa en sadan made
at der bliver et stort alders speen pa
de kommende indflyttere.

Sol/skygge

F.eks. skyggevirkninger fra bebyggelse mv. | X

Byggeriet vil ikke give solmaessige
problemer, boliger udferes i ét plan.

Vind Byggeriet vil ikke give vindmaessige
F.eks. endringer i vindpavirkninger mv. X problemer, boliger udfgres i ét plan.
Sarbare grupper X Byggeri er tilgaengeligt for alle.

F.eks. handicappede, tilgeengelighed for
alle?

Sammenfatning

Behov for miljgvurdering Nej

Lokalplanomradet er fladt og veje og
fortov etableres med kerefast beleeg-
ning, som sikrer tilgeengelighed for ka-
restole mv. Der etableres 3 handicap
parkeringspladser.

Bemeaerkninger

Omradet er allerede udlagt til boligfor-
mal.

Bemaerkninger

Omradet er allerede udlagt til boligfor-

mal. Hvor der ikke kan ske skade eller
at omradets naturinteresser forringes.

Se konklusion gverst i bilaget (side 27).
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Nordfyns Kommune har den 28. januar 2025 vedtaget forslag til Lo-
kalplan 2024-9.

Lokalplanforslaget fremlaegges i offentlig hgring i 8 uger, hvor bor-
gerne har mulighed for at komme med kommentarer, andringsfor-
slag eller indsigelser til forslaget.

Ud fra de indkomne bemaerkninger beslutter kommunen, om der skal
andres i lokalplanforslaget, nar det vedtages endeligt.

Spergsmal til lokalplanen kan rettes til:

Nordfyns Kommune, @stergade 23, 5400 Bogense eller

mailes til: plan@nordfynskommune.dk, maerket “spgrgsmal til
Mindre boligomrade ved Jydby i Otterup” eller pa telefon 30 58 62
03.

Forslag til Lokalplan 2024-9 er offentliggjort fra den 6. februar 2025
til 3. april 2025.

Kommentarer, endringsforslag eller indsigelser til lokalplanen skal
sendes til:

Nordfyns Kommune, @stergade 23, 5400 Bogense eller

mailes til: hoeringssvar planlaegning@nordfynskommune.dk,
meerket "Hgringssvar planlaegning Mindre boligomrade ved Jydby i
Otterup”

Hgringssvar skal senest vaere modtaget den 3. april 2025.

é nordfyns

kommune


mailto:plan@nordfynskommune.dk,
mailto:hoeringssvar_planlaegning@nordfynskommune.dk,
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